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EE BRF
VILUNDABORGEN

Org.nr. 769617-2845
Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning
for rakenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Andamaél och verksamhet

Foreningen har till &indamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrians-
ning i tiden. En medlems rétt i foreningen, pa grund av

en sadan upplatele, kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens styrelse har sitt sdte i UPPLANDS VASBY
KOMMUN, STOCKHOLMS LAN.

Foreningens fastigheter

Foreningen forvéirvade den 30 september 2009 fastigheterna
VILUNDA 6:3, VILUNDA 6:17 och VILUNDA 8:1 fran AB VAS-
BYHEM. Forvirvet genomfordes via transportkép genom
foreningens davarande dotterbolag, V HEM FASTIGHETS
DOTTER 19 AB.

Den totala kopeskillingen for de tre fastigheterna uppgick
till 176 500 000 kr. Fastigheterna, 5 flerfamiljshus

beldgna i Upplands Vasby, omfattar totalt 221 st. bostads-
lagenheter med en total yta om 11121 kvm.

Vid ridkenskapsarets slut var 186 st. av dessa upplatna
med bostadsritt. Lokaler och forrad omfattar en total yta
om 2 213 kvm.

Byggaren &r 1951, 1952, 1953 och 2003.

Arkitekt var Nils Rasing. Taxeringsvardet for fastig-
heterna uppgick vid ridkenskapsarets slut till 128 626 000 kr
varav byggnadsvérdet utgjorde 96472 000 kr.

Avskrivning pa byggnader motsvarar 0,5% av anskaff-
ningsvirdet, (fg ar 1%, 3 ménader). Fastigheterna ar full-
vardesforsdkrade hos TRYGG-HANSA FORSAKRINGS AB.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har vid den ordinarie féreningsstdimman
féljande sammanséttning:

Madelaine Sundsgdard ORDFORANDE
Hans Dérfler KASSOR

Monica Ohrn LEDAMOT

Desiree Kiskeri LEDAMOT

Jan-Erik ER LEDAMOT

Mathias Wiklund SUPPLEANT

KPMG AB har valts till ORDINARIE REVISORER med
Per Engzell som ansvarig AUKTORISERAD REVISOR.

Stammor och styrelsesammantraden

Ordinarie féreningsstdmma holls den 25 maj 2010.
Foreningen har hallit 15 st. styrelseméten
under verksamhetsaret.

Fastigheternas férvaltning

Sedan den 30 september 2009 skoter
Deloitte AB den EKONOMISKA FORVALTNINGEN och
Flodafors Fastighets AB den TEKNISKA FORVALTNINGEN

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens forlust:

Till fdreningsstdmmans férfogande stér

balanserad forlust -1315 831

arets forlust -3432853
-4748 684

Styrelsen féreslar att

till den yttre reparationsfonden avsdattes 385878

i ny rékning dverfoéres -5134562
-4748 684

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt
hénvisas till efterfoljande resultat och balansrékningar
med tillhérande tilldggsupplysningar.



BRF VILUNDABORGENS
ARSBERATTELSEN

Ungefir samtidigt som vi évertog husen och bildade
bostadsrdttsforeningen Vilundaborgen togs ocksd det
forsta spadtaget till Visby stad. For den som inte
uppmdrksammat det handlar det om de omfattande
byggnationer som just nu sker pa gamla Metallverkets
tomt och ner mot jdarnvdgen.

ViiBRF VILUNDABORGEN ér en del
av den stadsbyggnaden och tittar vi
riktigt noga pa vara hus sa ar de

val rustade att inga i kvarter med
trottoarer och affarer i gatuplan.
Husens arkitekt, Nils Rasing, var
anstélld hos den tidens mest namn-
kunniga arkitekter, Sture Frélén och
Sven Markelius som var framsynta
och kloka — pa den byran visste man
redan da, for 60 ar sedan, att den
lilla foérorten Upplands Visby skulle
byggas om med stadskvarter och mer
likna en stad 4n en landsbygdskoping.

Det héar &r far bli inledningen till
foreningens verksamhetsberattelse
som ska innehalla ekonomiska
sammanstéllningar — balansrdakning
och resultatrdkning samt en
forvaltningsberattelse.

I en forvaltningsberittelse ska
styrelsen — med egna ord — berétta
om foreningens verksamhet och hur
den bedrivits under rikenskapsaret.
Styrelsen ska ocksa antyda en del om
framtiden precis som vi inledningsvis
gjort och fortsdtter gora lite ldngre
fram. Egentligen &r vi inte annat
forpliktade 4n att i korta ordalag
beridtta vad vi gjort och vad vi menar
att vi ska kunna gora. Sadan lasning
kan vara informativ om man an-
strianger sig, anstrdnger man sig lite
ytterligare kan man lustfyllt och med
fordjupade fakta brodera ut texten
och forsoka forklara alla samman-
hang under verksamhetsaret.

Vi vet till exempel att det &r manga
som fortfarande star forundrade Gver
det 100 procentiga paslag av avgift-
erna vi tvingades ta beslut om 2010.

I den hér verksamhetsberéttelsen
forklarar vi varfor och forklarar att
det, trots denna markanta kostnads-
6kning, 4nda dr mycket gynnsamt att
ha bostadsratt i Vilundaborgen.



Foreningens andra
arsredovisning

Nar vi férra gangen ldamnade en
arsredovisning blev det en samman-
fattningsvis kort historia pa nagra
tattskrivna sidor. Vi hade drivit

BRF VILUNDABORGEN sedan vi tog
6ver husen den 30 september 2009 och
fram till rdkenskapsarets slut nyars-
aftonen samma ar. Det var en berit-
telse om féreningens forsta 92 dagar
och vi skrev da att arsredovisningen
gav en rattvis och tydlig information
om “vart boende och dess ekonomi”.

Vi som tillsammans utgér Vilunda-
borgen har var och en for sig betalat
en ansenlig summa pengar som grund-
avgift (det som i dagligt tal kallas for
“Insats”). Tillsammans med de samlade
grundavgifterna och lan i bank kunde
vi som forening kopa vara hus.

For att sedan betala rantor och amor-
teringar pa lanen betalar vi som ingar
i foreningen en avgift, ofta manadsvis.
Dessa pengar ska ocksa racka till att
betala andra kostnader, ni vet det dér
med sophdmtning, vatten, skatter,
kabel-TV, trappstddning, skotsel,
reparationer, uppvarmning och
mycket annat. Det ar darfor viktigt,
nodvandigt och dessutom lagstadgat
att redovisa for var och en av medlem-
marna hur vi skéter ekonomin, hur
mycket pengar som kommer in i verk-
samheten och vad det ar vi betalar
for. Det &dr ocksa styrelsens ansvar att
se till att det kommer in lika mycket
pengar som det betalas ut, kort sagt
att var gemensamma affar gar ihop.

En bostadsrittsférening, som Vilunda-

borgen ska drivas helt utan vinst-
intresse. Kostnaderna och intdkterna
ska darfor vara exakt desamma.

Om foreningen, som efter vara forsta
92 dagar och i var forsta verksamhets-
berittelse, konstaterat en liten vinst
sa ska den falla tillbaka pa medlem-
marna, dgarna av féoreningen, som pa
ett eller annat sitt ska njuta nyttan
av vinsten.

Det kanske &r en eller annan som
ryggar tillbaka 6ver den har verk-
samhetsberittelsens ekonomiska
redogorelse som ger ett forslag till hur
ett underskott ska kunna regleras.
Det saknades alltsa 5 134 562 kronor.
Det 4r valdigt mycket pengar, men de
ryms dnda inom foreningens budget
vilket med andra ord betyder att
detta inte 4r pengar som maste utkra-
vas av medlemmarna i féreningen.

Forlusterna kunde ha blivit langt
mycket storre under vart forsta
riktiga verksamhetsar. Inte beroende
pa ombyggnader eller reparationer,
inte for att kostnader for vatten

och skotsel sprungit ivag och blivit
dyrare, inte for att vi fatt tva iskalla

vintrar efter varandra med 6kade
uppvarmningskostnader som f6ljd,
inte for att det var en dalig affar att
kopa husen och bilda férening.

Det underskott som var pa viag att
byggas upp var ett resultat av en

sa kallad glddjekalkyl levererad

av det ombildningsforetag som hjilpte
oss att bilda férening och kopa husen.
Denna kalkyl tvingade féreningen att
hoja manadsavgiften med 100 procent.

Man skulle kunna hévda att styrelsen
redan forsta tiden borde genomskadat
budgeten lagd vid ombildningen,
vilket naturligtvis dr en synpunkt
men en ganska faféing sadan.

Forsta styrelsen beviljades ansvarsfri-
het vid foreningens forsta stdmma,
detta efter genomgang av ekonomin
av revisorer och andra experter tillika
av alla medlemmar i foreningen.

Alla inblandade litade fullkomligt pa
prognoserna och ingen kan darfor
goras skyldig fér den hgjning av avgift-
erna som vi tvingades ta beslut om.
Eftersom avgiftshéjningen varit den
mest diskuterade fragan under den
sista manaden av rikenskapsaret
2010 vill vi inleda med nagra rader
som forklaring. »



De nya avgifterna

Det ar sjalvfallet inte styrelsen som
av elakhet hgjt avgifterna — det ar vi
alla tillsammans som tvingats till en
justering for att klara ekonomin.
Tidigt upptéckte vi dock felaktig-
heterna i den ekonomiska kalkyl som
ombildaren lade upp at oss i samband
med ombildningen. For oss framstod
det som en smula ofattbart att man
inom fastighetsjuridiken kan rekom-
mendera oss den kalkyl som presen-
terades. Vare sig vi inom foéreningen
eller ombildaren hade nagot som helst
att vinna pa en kalkyl som sag bra ut
pa pappret, men som inte hade nagon
trovardighet nér det kom till praktik.
Nér vi beviljades 14n var rdntorna
némligen nira nog fordubblade som
foljd av en ren missbedémning av det
allménna rianteléget.

Styrelsen valde att avvakta. Vi

visste inte hur stor avgiftshojning

vi tvingades till. Forst skulle lanen
omforhandlas, en omforhandling

som inleddes och avslutades under
verksamhetséaret och sjélvfallet med
sikte pa att fa ett sa billigt rantelédge
som maojligt utifran de forutsidttningar
som radde. Rantekostnaderna &r en
stor del av var budget for 2011 och den
kunde inte l4ggas innan laneférhand-
lingarna var avslutade. Det var alltsa
forst dérefter som vi kunde paannon-
sera avgiftshojningen.

'
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En styrelse for en bostadsrattsférening
ar skyldig att se till att foreningens
ekonomi gar ihop. Att utgifter &r lika
stora som inkomster enkelt uttryckt.
Dérfor tvingades vi till avgiftshojning
for att foreningen inte skulle fortsitta
ga med forlust. I budgeten for kom-
mande ar har vi rdknat med korrekta
réanteutgifter med resultat att avgift-
erna hojts fran forsta januari.

I klartext understiger i dagsliget de
budgeterade intédkterna for 2011 med
400000 kronor. Féreningens budgete-
rade driftkostnader for 2011 overstiger
driftkostnaderna i den ekonomiska
planen med drygt 1 300 000 kr. Har
sticker kostnaderna avseende fastig-
hetsskotsel, reparation och underhall
samt fjarrvarme ut som ar budgete-
rade till 2979000 kr for ar 2011. I den
ekonomiska planen sa dr dessa kost-
nader upptagna till ca 1915000 kr.

Aven riantekostnaderna ar mycket lagt
ridknade i den ekonomiska planen.
Dessa har dér berdknats till en rénta
om 2,50 %. Idag har foreningen fyra
lan om totalt 106351075 kr.

Dessa fiordelas enligt foljande;

L&an 1. 25 976 075 kr
till en fast rénta om 3,97 %

Lan 2: 26000000 kr
till en ber&knad rérlig rénta om
2,50 %

L&n 3: 27187500 kr
till en fast rénta om 3,76 %

L&n 4: 27187 500 kr
till en fast rénta om 4,14 %



Detta betyder att budgeterade réinte-

kostnader for 2011 6verstiger
riantekostnaderna i den ekonomiska
planen med drygt en miljon kronor.
De 6kade kostnaderna och minskade
intdkterna gor att budgeten inte gar
ihop utan att avgifterna hojs.

BRF VILUNDABORGEN har fortfarande,
trots paslaget om 100 procent, laga
avgifter eller som méklaren Kristina
Guven pa FASTIGHETSBYRAN i Upp-
lands Vasby nyligen uttryckte det:

”Virdet och attraktionskraften i
Vilundaborgens bostadsrdtter
har inte forandrats pa grund
av avgiftshojningen.

Jamfort med andra foreningar ar

Vilundaborgens avgifter laga’.

Det ar for 6vrigt bara att botanisera
bland méklarnas annonser i dags-

pressen for att fa en positiv bild av de
nya avgifterna i Vilundaborgen déar
avgiften for en etta ligger omkring
1000 kronor i manaden och for en trea
3600 kronor. En trea i ett nyproducerat
hyreshus i Upplands Visby kostar 6ver
12000 kronor. Vi slar darfor fast att vi,
trots den nédvéindiga hgjningen, fortfa-
rande har mycket fordelaktiga villkor.

For att ytterligare overtyga att hoj-
ningen var nédvindig ska vi beritta,
utover historien med den feltolkade
riantan, vad vi far for pengarna och vad
som gjorts under aret i foreningen.

Forvaltningen

Foreningens hus har under 2010
forvaltats av FLODAFORS FASTIGHETS-
AKTIEBOLAG. Man kan sdga att det

ar Flodafors som skoter om husen, ser
till att allt fungerar och lagar dér det

behovs. Flodafors har en fastighets-
vard, hon heter just nu Rosa Vitrera
och kallas internt for "vicevird” och
har i sin tur en fastighetsskotare,
Marko Hynninen, till sin hjilp som
svarar for daglig tillsyn och hjilper
oss nér vi far akuta tekniska problem
ivart boende.

Léckande kdrl

Bland de storre atgérderna har varit
att byta ut de tva stora expansions-
kérlen pa Centralvégen 8 och som ar
nodvandiga for att styra virmen i hela
foreningen. Tidigt noterdes att dessa
kérl var pa vag att ga sonder varfor de
kunde bytas lagligt innan de sprang
lack och pa sa sétt undveks en stor
vattenskada. Anledningen till att

de var pa vig att borja ldacka vatten
var helt enkelt att den livsldngd ett
sadant karl har hade passerats. »



Brandskydd

Under aret har foreningen i samarbete med
FLODAFORS FASTIGHETSAKTIEBOLAG
genomfort ett “systematiskt brand-
skyddsarbete”. Med det menas ett
okat skydd mot brand som ett skydd
for oss som bor i husen och omfattar
program for egenkontroller av brand-
skyddet, (vilket betyder att allt som
har med brandskydd i féreningen ska
kontrolleras och bokforas) malning
av linjer for utrymningsvéagar och
information till de boende att inte
blockera trapphusen.

For att brandskyddet ska fungera
finns en slags loggbok upprittad och
dar stdndig 6versyn sker genom bland
annat ronder utforda av fastighets-
skétaren Marko Hynninen.

Rensade trapphus

I det systematiska brandskyddsarbetet
ingar att kontrollera att utrymnings-
végar ar fria. Det betyder att det
inte far stéllas foremal i trapphusen
eller kéllargangarna som hindrar
raddningsarbete. Losa foreméal som
exempelvis; dorrmattor, sopkassar,
cyklar, pulkor, barnkldder, skor, barn-
vagnar och sa vidare far inte stillas i
trapphusen eller kéllargangar da det
forsvarar rdddning och utrymning.
Detta kan i olyckliga fall vara skill-
naden mellan liv och déd. Déarfor har
Flodafors och med hinvisning till

brandskyddsarbetet fatt i uppdrag att
kontinuerligt uppmana medlemmar
och hyresgéster att omedelbart ta
bort sadana foremal. Det d4r ndmligen
bostadsréttsforeningen (det vill sdga
vi alla medlemmar i foreningen) som
har det yttersta ansvaret for brand-
skyddsarbetet. For brandskyddet
ansvarar var fastighetsskotare.

Lekplatsen

Under aret gjorde vi genom Flodafors
dven en inspektion av lekplatsen (Fin-
spangsgarden). Den gamla lekplatsen
hade olika oskyddade rorliga delar
dér barn kan fastna eller kldmma sig
svart. Den hade inte uppgraderats
vilket ar ett sdkerhetskrav stadgat av
EU. Under verksamhetsaret har lek-
platsen uppgraderats (byggts sdkrare)
helt enligt EU:s regler.

Vitvaror

Flodafors har ocksa gjort en genom-
gang av vara vitvaror sa att dessa
ska vara i god kondition och inte dra
for mycket energi. Darfor byttes till
exempel torkskapen pa Centralva-
gen 14 ut till modernare och mindre
energikravande. Flodafors haller en

kontinuerlig kontroll d4ven 6ver detta.



Styrelsen

Under verksamhetsaret har styrelsen
fér BRF VILUNDABORGEN utgjorts av
sex valda ledaméter med Madelaine
Sundsgard som ORDFORANDE vald av
styrelsen vid sitt forsta konstituer-
ande mote efter stimman.
—Ovriga ledamdter framgdr av den
kortfattade férefeckningen Ié&ngre
fram i verksamhetsber&ttelsen.

Styrelsen har under 2010 haft 15
protokollforda ordinarie styrelsemsten
och ddremellan ett stort antal arbets-
moten som offertméten samt brand-
skyddsmoten och foreberedelsemoten
infor 6ppna hus for att ndmna nagra.

Evenemang, information
och aktiviteter

Vi vill ndmna ett fatal saker som ar
gjalvklara och som synts utat och
varit ett resultat av styrelsens arbete
utover att halla i ekonomin.

Oppna hus

Det kallas s& av tradition, "Oppet hus”
och &r tydligen nagot som de allra
flesta bostadsrattsforeningar under-
haller sig med. Under 2010 holl dven
vi 6ppet hus och upptickte hur viktigt
det ar for en 6ppen och otvungen
kommunikation. Foreningens forsta
oppna hus genomfordes den 6 maj
2010. Under evenemanget hade med-
lemmarna majligheter att traffa oss
i styrelsen och stélla fragor och/eller
bli informerad om styrelsens verk-
samheter, foreningens ekonomi eller
om praktiska fragor som till exempel
vad fastighetsvarden gor eller hur
mycket man far bygga om sjalv
ilagenheterna.

Vi ska heller inte underskatta den
kanske framsta nyttan med “6ppet
hus” ndmligen att medlemmarna far
traffas och “mingla” tillsammans.

Ett annat satt att “mingla” dr under
stdddagen som 2010 genomfordes den
9 maj da vintern stddades bort och
sommaren vilkomnades. I samband
med oppet hus och stdddag bjéds pa
saft och bullar, kaffe och varm korv.

2010 ars styrelse har bedrivit sitt
informationsarbete genom forvaltaren
FLODAFORS FASTIGHETSAKTIEBOLAG.
For omedelbar, om nédvindig direkt,
information har anslag satts upp eller
delats ut i brevladorna. Tva ganger
under aret har styrelsen informerat
om vad som hénder i foreningen
genom specialdesignade nyhetsbrev
(de ar latta att kdnna igen, avlanga
och gula). Vi anser ocksa att till
informationsarbetet 4ven kan réknas
foreningens hemsida.

Ett av malen med informationsarbete
ar att forsoka knyta till oss fler aktiva
bland medlemmarna. Vi soker fort-
farande fler som vill delta i arbetet
med foreningen och gérna sddana som
har en specialistkompetens.

Fastigheterna

Redan vid den forsta tekniska besikt-
ningen infér ombildningen forstod vi
alla att vara fastigheter var i ett vil-
digt gott skick. Vi har inte anledning
att sdga nagot annat efter vart forsta
hela ar som forening varfor vi heller
inte har kunnat konstatera nagot
akut behov av atgarder. Kort sagt
sédger vi fortfarande att foreningens
fastigheter 4r i mycket bra skick.

Som man envist brukar séga; “ddr
emot inget bra som inte kan bli bcttre”
och efter ett sadant uttalande vill vi
fora fram nagra saker som har med
fastigheterna att gora och da handlar
det i ndmnd ordning om grind in till
portalen vid Finspangsgarden, hiss-
arna, portkoder, skatteverkets ldgen-
hetsnumrering och sophanteringen.

Portalen

Vi har alla, boende i foreningen, for-
statt att portalen till Finspangsgarden
ar anvand som “uppehdllslokal” och
ibland tyvarr “gdsttoalett” for nodiga
restauranggéster fran gatan utanfor.
Det 4r naturligtvis ett problem for
bade dem som bor ndrmast som stors
av att ménniskor uppehaller sig i
deras nira boendemilj6, men ocksa en
storning for oss alla (inte minst for »



doften). Styrelsen har darfor

diskuterat att bestélla och sdtta upp
en storre jairngrind efter klassiskt
monster och efter forebild fran andra
50-talshus. Jarngrinden ska kunna
Oppnas av oss som bor hir med
dérrkod. Vi tror en jarngrind kan
hjilpa till sa att problemet upphor
och dessutom vara en tillgang for
foreningen i allménhet.

—L&s mer om gallergrinden p& sidan 12.

Hissarna

Nér de dldre husen byggdes i borjan
av 50-talet ritades det inte in hissar,
man hade inte hiss pa den tiden i
samma omfattning som idag. Det var
forst senare, med krav pa tillgdnglig-
het dven for dldre och ménniskor
med olika slag av rorelsehinder, som
krav pa hissar restes. Vara hissar ar
alltsa byggda langt senare é4n husen.
Dessvérre har vi kunnat konstatera
att dessa nu kan vara i behov av en
renovering.

Fram till idag har vi fatt néja oss med
att aterkommande reparera smafel,
dorrkretsbrytare, klamskydd med
mera som fororsakat upprepade stopp.
Vi forstar att det kan vara irriterande
att komma hem fullastad med mat-
kassar for att upptécka att hissen
“fastnat” pa vaningen ovanfor.
Sjalvfallet ska det aldrig behéva vara
sa. Totalt ar det 16 hissar som kan

komma ifraga for en genomgripande
renovering s smaningom ifall inte
leverantoren kan garantera en béttre
och sédkrare drift.

Portkoder

Vart stora problem med portlasen var
inte det tidiga lasbytet som genom-
fordes ganska smértfritt redan strax
efter ombildningen utan senare for-
handlingar med VASBYHEM att 6verta
Aptussystemet och hitta rétt system
och programvara for detta. Forhand-
lingarna drog ut pa tiden, men i slutet
av 2010 lyckades vi, efter att bland
annat anlitat BREDBANDSBOLAGET,
komma till bade avtal och system sa att
funktionen av kodlasen till vara dorrar
kunde utlovas till bérjan av 2011.

Ldgenhetsnumrering

For snart fem ar sedan fick just Din
ldgenhet att nytt nummer. Ingen
manniska har lagt det nya numret
pa minnet och vi forstar varfor. For

att vi som bor hir ska paminnas om

vilket ldgenhetsnummer staten vill
att vi ska ha sa finns numret skrivet
framf6r vara namn i portanslaget
6ver vilka som bor i huset.

Det var hosten 2006 som riksdagen i
sin vishet beslutade att alla bostads-
lagenheter i hela landet skulle fa ett
nummer. Syftet med detta var att
man till exempel fran skattemyndig-
hetens sida ska kunna halla reda pa
exakt i vilken ldgenhet en person bor
— dittills folkbokférdes man, som det
heter, “bara” pa gatuadressen. Det ar
klart man kan ha olika asikter om
detta, men sa ir det nu och kommer
att forbli att 1dgenheterna i vara hus
har bestdmda fyrsiffriga nummer.
Lite forvirrande har det blivit da
lagenheterna alltsedan de byggdes
har haft sina beprévade nummer. Vi
i féreningen har inte anledning att
anvénda oss av annat dn den gamla
numreringen, vi vet exakt vem som
bor i husen och vem som betalar
avgiften eller hyran sa lite tillspetsat



kan man séga att man inte lingre ens

behover bry sig om statens numrering
utan vara foreningens egen trogen.

Soprum

Under 2010 har styrelsen vid upprepa-
de tillfallen aterkommit till problemet
med foreningens sophantering, eller
snarare medlemmarnas och hyres-
gésternas satt att hantera sina sopor.

Allt det skrap som transporteras bort
fran Vilundaborgen kostar normalt en
hel del, och med normalt menas att
soporna dr kéllsorterade vilket i klar-
text betyder att plast ska sorteras for
sig, papper for sig, metall for sig och
kompost for sig — de allra flesta vet
vad vi menar, ingen kan ha undgatt
den information som gatt ut. Anda
har vi under 2010 kunnat notera att
vissa dndéa ldagger grovsopor till-
sammans med hushallssopor eller
allt i ett i plastpasar och det &4r en
smula obegavat. Nér sopor sldngs fel
far foreningen namligen betala en

slags boter och det handlar om
betydande belopp.

Totalkostnaden for sophantering,
inklusive ”béter” blev for 2010
svindlande 377 437 kronor.

Vi som &r satta att leda verksamheten,
det vill séiga som sitter i styrelsen,
har ett ansvar for att kostnader och
intédkter gar ihop. De rusande kostna-
derna for sophanteringen dventyrar
den modellen varfor vi ser allvarligt
pa den, eller de, som sldnger sopor
oansvarigt, det vill séga struntar i
vart sophanteringssystem eller till
och med stéller sina sopor dar det
passar dem sjélva. Dessa, som gor s4,
riskerar att bli av med sin ldgenhet.
Det géiller bade for dem som bor i
bostadsréitt — da 6verldmnas en
klagan till kronofogden som sil-

jer lagenheten — och den som bor i
hyresréitt — foreningen kan sdga upp
lagenheten och man masta flytta.
Darfor vore det vildigt korkat att inte
ta fragan allvarligt och verkligen ldsa

pa hur man kéllsorterar sina sopor.
Man kan sdga att det hiar med en
battre sophantering hor ihop med de
framtidsplaner styrelsen enligt
statuterna for en verksamhets be-
rattelse ska ldgga fram for stdimman.

Vi avser att under kommande ar, det
vill séiga innevarande 2011, ldgga fram
en drastisk 16sning som kan forbilliga
sophanteringen. Var avsikt ar att i
framtiden, och om ingen markant
skillnad kan noteras, enbart ta hand
om och transportera bort komposter-
bart material samt 6vriga hushalls-
sopor och lata var och en sjalv ta hand
om och transportera bort killsorter-
bara sopor, grovsopor och byggsopor.

Sjélvfallet hoppas vi pa den “dras-
tiska forbdttringen” sa att vi till ett
upphandlat totalpris kan fortséitta

ha den sophantering vi initierat fran
bérjan och vid ombildningen. Det vore
oansvarigt av oss i styrelsen gentemot
foreningen att lata kostnaderna for
sophanteringen skjuta i hgjden. »



Framtidsplaner

Dérmed ar vi framme vid det kanske
intressantaste i den hér verksamhets-
berattelsen “med styrelsens egna ord” —
némligen foreningens framtidsplaner.
Och det ar klart att vi har sadana.

En nybildad férening lider aldrig brist
pa idéer. Dels har vi i styrelsen sadana
sjdlva och presenterar dem i stort sett
till varje styrelsemote och vid varje
arbetsmote ddremellan. Det dr idé-
erna som gor styrelsearbetet lustfyllt,
for att inte sdga meningsfullt. Det ar
ocksa manga av vara medlemmar och
hyresgéster som kommer forbi, inte
minst pa vart oppna hus, och delger
oss idéer for hur de tycker att verk-
samheten ska drivas.

Nu dr det ju sa med idéer att de ofta
kommer som en blixt fran en klar
himmel och kanske inte alltid &ar sa
genomtéinkta eller ens genomforbara.
Dessa idéer dr nodvéindiga att laggas
i en lada for att tas fram vid ett annat
tillfélle for att tinkas genom och
kanske ratas eller forverkligas.
Dessa — som vi kan kalla “tokidéer” —
ar dock inget att torgfora i verksam-
hetsberittelsen. Det ar ddremot de vi
listar nedan.

Trdadgardar
och offentliga rum

Det ar dags for en renovering av det
som byrakratiskt brukar kallas for
”grénytor” och som omfattar inner-
gard, blomsterrabatter, kort sagt
var utemiljo.

I ett nyhetsbrev under aret var det
en begavad informator som jamforde
vart gemensamma uterum med en
potatisaker for att fa oss att forsta
storleken pa totalt tva hektar:
”Odlade man till exempel potatis

hdir sd skulle det ge en drsskord pa

en bit over 70 ton”.

Under 2010 gav vi tradgardsmaisteri-
uppdraget att skota markytorna
under sommaren, sa kallad tradgérds-
skotsel, och snordjningen pa vintern
till AES AKTIEBOLAG.

Vi vill att vara gronytor ska vara en
prydnad for omradet, Vilundaborgens
ansikte utat.

Eftersom vi forstar att ett gott yttre
framjar ett vilsamt inre ér det har
viktigt for foreningen.

Under alla de ar som husen stéatt och
bildat innergardar 4r det ingen som
nagonsin format en samtida karaktar
av dessa. Det verkar som att “en gang
tradgard, aldrig forénderligt”, men

sa dr det sjalvfallet inte. En tradgard
ar en stdndigt pagdende rorelse och
finns det en idé fran borjan sa ar det
bara att folja den och gora nagot nytt.
Vilundaborgens triadgardar ar inget
undantag, en gang i tiden, nir husen
ritades for 60 ar sedan, var det nagon
tradgardsarkitekt som ritade in
gangar, plantor, rabatter, lekplatser,
grasytor. Sparen finns kvar och kan
framkallas igen.

Vi har alltsa planer pa att gora en
kraftfull och inspirationsrik
renovering av tradgardsrummen.

Det 4r viktigt for vart boende att vart
omrade ska vara inbjudande attrak-
tivt och att trddgardarna bjuder lugn,
avkoppling och gléadje. Om man gar
ifran de kdnsloméissiga fordelarna
kan man alltid hénvisa till de eko-
nomiska — ett ratt skott omrade med
vackra offentliga rum dr ekonomiskt
mer attraktiva. Med andra ord, en
tradgardsrenovering hojer viardet pa
vara bostéader.

Fasaden

Ungefir samma resonemang anvan-
der vi oss av nér det géller fasaderna
som &r i behov av en uppsnyggning.
Vilundaborgen &r ett av kommunens
ansikten utat och det ar viktigt, inte
minst for oss sjdlva, att vara hus &r
rena, hela och har lyskraft.

Men att tvdtta och renovera en
60-arig fasad &r inte det lattaste.
For 60 ar sedan anvinde man helt
andra material 4n idag, ofta
kénsligare material som man inte

kan ga 16s pa med kemikalier och
hogtrycksspruta. Darfor kommer
styrelsen under kommande ar att ta
kontakt med antikvariskt kunniga
for att fa till en rengéring av fasad-
erna som inte forstér desamma.

Tvdttstugebokning och
Aptussystem

Tittar vi pa var omvarld och andra
bostadsréittsforeningar har de allra
flesta redan blivit digitaliserade vad
géller bade koder till entrédorrarna
och bokningar av tvattstugor. Det ar
stdémmans sak att besluta om vi ska
gé vidare med ambitionen att losa
bokningar av tvittstugor digitalt.

Under 2010 har vi fort intensiva
forhandlingar med VASBYHEM for att
hitta ett nytt system for entré-
dorrarnas digitala lassystem.

Var ambition &r att koppla detta
lassystem till mgjligheten att digitalt
boka tvittstugan hemifran datorn
och om man inte har dator via system
utanfor tvattstugan.

Gallergrind

Klagomalen har varit méanga pa

att folk som “inte hor till husen”
uppehaller sig i portalen mellan
Centralvigens nummer sex och atta.
Det &r, som vi hort;

“ofta éverforfriskade médnniskor som
skrdlar och urinerar”.

Det déar later kanske gnalligt, men
for den skull inte osant och absolut
en sak att ta pa allvar varfor vi har
fott en idé att stdnga av portalen
med en vacker gallergrind av den
typ man fortfarande kan se pa hus
fran borjan av 50-talet.

En gallergrind i smidesjiarn som
ocksa den gar att 6ppna med
Aptussystemet sa att alla som
verkligen dr behoriga kan ta sig in
pa garden genom grinden.
Styrelsens avsikt dr att sa snart som
mojligt bestélla en smidesgrind att
sdttas upp i portalen.



Kostnader

Sjélvfallet dr genomforandet av alla
dessa framtidsplaner kopplade till
kostnader, men vi bedomer dnda
dessa ndmnda som nodvéandiga och

vi hanvisar till att samtliga atgérder
medverkar till att héja vardet pa vara
bostédder. Det ar darfor var forhopp-
ning att arsstdmman kan ge sitt fulla
stod for dessa planer.

Ekonomin

En kailla till stor upprérdhet och
irritation hos manga har varit den
avgiftshgjning vi tvingades genomféra
fran och med férsta januari 2011
(beslutades dock av styrelsen i
september 2010).
—For information om detta hdnvisar

vi till de inledande raderna i

denna verksamhetsberdéttelse.

Extra hyresintdkter

Styrelsen bedomde det tidigt att vi
inte langre var i behov av den ena
extra fristdende tvattstugan pa
garden. Den gamla utrustningen i
den tvittstugan behovde renoveras
eller helt bytas ut varfor vi istallet
helt sonika stdngde tvéittstugan och
sparade dessa pengar. Under 2010 har
foreningen hyrt ut lokalen till kontor
och fatt en méarkbar hyresintéikt.

Ovrigt

En av de vanligaste fragorna som
vi i styrelsen far, inte minst sedan
beslutet om avgiftshojningen som
foreningen tvingades till, ar:

1. Hur mycket dr min
bostadsrdtt vird?

2. Hur mycket har vi forlorat
pa affiren?

3. Hur mycket mer betalar vi
i avgift nu sedan hijningen
Jamféort med andra foreningar?

Virdet pa min bostadsrdtt

For en gangs skull 4r det har

ganska latta fragor att besvara.

”Var husmdiklare” Karin Sokare pa
HUSMAN HAGBERG i Upplands Visby
tittade pa statistiken over avgifterna
i ndromradet och dér vi kan samman-
fatta att Vilundaborgens avgifter efter
hojningen fortfarande ligger nagon
krona under de i 6vrigt billigaste
avgifterna. I var férening 4r kvadrat-
meteravgiften 46 kronor per manad,
att jimforas med RUNDBY GARD och
VILUNDA som betalar 47 respektive

48 kronor kvadratmetern och manad.
BRF TRAVGATAN &r nagot billigare
med 45 kronor kvadratmetern medan
till exempel DRAGONEN, OPTIMUS

och VILUNDA ALLE ligger pa 6ver 60
kronor kvadratmetern.

— Nir det giller kostnaderna tycker
Jjag att man alltid ska jimféra med vad
man betalade per manad fore omvand-
lingen, kommenterar Karin Sékare pa
HUSMAN HAGBERG.

— Pg sikt kommer det hdr att vara
valdigt laga avgifter, forklarar hon.

Nu har riantorna stigit nagot och »



efterfragan pa boritter mattats, det
har vii alla fall hort rapporter om
pa nyheterna och man kan fraga om
de som var med vid omvandlingen
och kopte sin boratt darfor gjort en
dalig affar?

- Jag vill mena att dven om priserna
kortsiktigt sjunker sG kan aldrig ett
bostadsridttskop i Vilundaborgen bli
olénsamt, allrahelst inte for dem som
képte vid ombildandet,
sédger Karin Sokare pa méklarfirman
HUSMAN HAGBERG, foreningens
“husmdklare” som skoter forséljning av
de hyresritter som foreningen tagit till-
baka och omvandlat till bostadsrétter.

Parkeringsplats

Den segdragna forhandlingen om vara
rattmétiga parkeringsplatser har
fortsatt i stort sett fran omvandlingen
2009 och vidare hela verksamhetsaret
2010. Resultatet av forhandlingarna
ar magert och har inte kortat parke-
ringsplatskén namnvért.

Man skulle tillspetsat kunna sdga
att vi kdnner oss som en innerstads-
forening dér en parkeringsplats till
bostadsritten inte dr en sjdlvklarhet.
Ingen har dock vare sig lovat eller
sagt att parkeringsplats ingar.
Darmed inte sagt att vi givit upp var
sak att driva atertagandet vidare av
de parkeringsplatser som i samband
med 6verldmnandet av fastigheterna
fran VASBYHEM forsvann in i en an-
nan forening.

Styrelsen har givit FORENINGENS
ADVOKAT David Alimgren i uppdrag att
vidta nodvéandiga atgarder.

Okat byggande i omrddet

Det finns vil ingen som missat att det
inletts en minst sagt intensiv bygg-
verksamhet i "vart” bostadsomrade.
Néarmast ar det PEAB som forvandlar
kontorshuset pa Optimusvégen till 26
bostadsrittsldgenheter.

Lite lingre ner mot jarnvégsstationen
i det omrade som kallas Messingen
bygger samma foretag 35 ytterligare
bostadsrétter i stadskvarter.

Dessa ligger i ndra anslutning till

Vésbys nya gymnasium som ska sta
klart hosten 2011.

Totalt kommer Messingen att fa 500
nya ldgenheter inom en snar framtid.
400 av dessa ar planerade att séljas
som boratter, 50 kommer att hyras ut
med hyresrétt och 35 blir student-
ldgenheter och lika manga planeras
att byggas som stadsradhus.

Det hér intensiva byggandet medfor
en del vdgavstdngningar och en del
problem att ta sig fram under tiden.
Fordelen ar att Vilundaborgen nu far
en buffert ner mot stationsomradet
och att hela omradet kommer att bli
mer enhetliga stadskvarter sa som de
planerades redan nér Vilundaborgens
hus byggdes for 60 ar sedan.
Konkurrensméssigt ar det ocksa bra
med nyproduktion i var absoluta nér-
het da vara avgifter kommer att
framsta som ytterst attraktiva

och ddrmed hoja bostadsritternas
saljvarde. For sa dr det ndstan alltid
att en lag avgift i forhallande till om-
givande bostadsratters avgifter har
en gjalvklar konsekvens att de blir
dyrare att kopa. I och med det 6kade
byggandet har ocksa servicenivan i
omradet hgjts vilket till yttermera
visso paverkar ldgenhetspriserna i
positiv riktning.

Forsdkring

Under 2010 kunde vi ga ut och med-
dela alla vara medlemmar att det
extra bostadsrittstilldgget i forsak-
ringen dven kommer att betalas av
foreningen under ytterligare ett ar.
Det betyder att vara medlemmar
slipper betala detta extra tillagg.

Container

Under varen 2010 bestéllde vi en
container for grovsopor och byggskrot.
For att kunna utnyttja en sadan
maste man réitta sig efter vissa regler,
sopor ir som bekant och av forsta-
eliga skil omgérdat av ett regelverk.
Det har forst och framst med sdkerhet
att gora och ocksa miljoskal. Det finns
juingen anledning att sétta fram en
container for grovsopor, det vill sdga

sadana sopor som inte ir koksavfall

och som inte far plats i en vanlig
plastpase, om man inte anviander den
till just grovsopor.

Trots att vart forsta forsk med grov-
sopscontainer blev en flopp sa valde
vi 4ndéa att hyra in ytterligare en
container under hosten.

Tyvérr visades sig att historien upp-
repade sig — mojlig informationsmiss
fran oss, men vi hoppades att alla
skulle forsta — vilket ett flertal inte
gjorde. Erfarenhet rikare och illusion
fattigare tog styrelsen ytterligare

en diskussion om hur vi kan losa
problemet i framtiden da vi forstar
att manga ir i behov att kasta sina
grovsopor och inte har mojligheter,
resurser, att sjédlva aka till soptippen
med sitt skrap. Vid verksamhetsarets
slut har inte styrelsen planerat in na-
gon ytterligare container till omradet.

En lang redogorelse

Det hir &ar var verksamhetsberattelse
lite mer i detalj. Vi hade den ambi-
tionen att berdtta mer ingdende

vad vi utrdttat under ett verksam-
hetsar for att det 4r en del av vart
informationsarbete.

Som medlem har Du réitt att vara
informerad om styrelses arbete, en
styrelse som handlar pa Ditt uppdrag
fran den stund Du valde oss. —



RESULTATRAKNING

SEK. Not 2010 2009
Rérelsens intdkter m.m.
Hyresintékter och arsavgifter 1 7517742 1909102
Ovriga rérelseintékter 0 5940
7517 742 1915042
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 2 -5736549 -1456009
Fastighetsforsakring -86596 -21395
Fastighetsavgift/fastighefsskatt -503 287 -101 652
Fastighetsadministration 3 -537 769 -211071
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar -755488 -366 207
-7 619 689 -2156334
Rorelseresultat -101 947 -241 292
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fr&n 6vriga vardepapper och fordringar 26011 0
R&ntekostnader -3356 917 -785498
-3330906 -785498
Resultat efter finansiella poster -3432853 -1026790
Arets resultat -3432853 -1026790



BALANSRAKNING

SEK. Not 2010 2009
TILGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 4 178 889 139 178 181 486
Inventarier, verktyg och installationer 5 93333 10 928
178 982 472 178192 414
Summa anléggningstillgéngar 178 982 472 178192414
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 165871 125913
Ovriga fordringar 0 417 316
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 180384 161 675
346255 704904
Kassa och bank 4048140 13010702
Summa omsattningstillgéngar 4394 395 13715606
SUMMA TILLGANGAR 183376 867 191908020



SEK. Not 2010 2009
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 77 208 748 72 992 678
Upplételseavgifter 1 907 362 0
Yttre reparationsfond 289 041 0
79 405 151 72 992 678
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 315 831 0
Arets resultat -3 432 853 -1026 790
-4 748 684 -1026 790
Summa eget kapital 74 656 467 71 965 888
LANGFRISTIGA SKULDER 8
Skulder fill kreditinstitut 106 255 375 116 843 750
Summa l&ngfristiga skulder 106 255 375 116 843 750
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder fill kreditinstitut 95700 925 000
Leverantdrsskulder 242 209 747 984
Skatteskulder 503 287 0
Ovriga skulder 91 534 119 306
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 1532 295 1 306 092
Summa kortfristiga skulder 2 465025 3098 382
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 183 376 867 191 908 020
POSTER INOM LINJEN
STALLDA SAKERHETER 10
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter
som har stdllts fér egna skulder och f&r
férpliktelser som redovisats som avsdttningar
Fastighetsinteckningar 118 000 000 118 000 000
118 000 000 118 000 000
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga



KASSAFLODESANALYS

SEK. Not 2010 2009

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1,2,3 -101 947 -241 292
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 755 488 366 207
Erhallen r&dnta m. m. 26 011 0
Erlagd rénta -3 356 917 -785 498
Betald skatt 503 287 0

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL -2 174 078 -660 583

Kassafléde frdn féréndringar av rérelsekapital

Minskning (+) /&kning (-) av kundfordringar -39 958 -125 913
Minskning (+) /&kning (-) av fordringar 398 607 -578 991
Minskning (-)/&kning (+) av leverantdrsskulder -505 776 747 984
Minskning (-)/&kning (+) av korftfristiga skulder 198 430 1425 398
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN -2 122775 807 895

Investeringsverksambeten

Forvarv av byggnader och mark 4 -1 445 626 -265 645 040
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 5 -99 921 -11 113
KASSAFLODE FRAN DEN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -1 545 547 -265 656 153

Finansieringsverksambeten

Inbetalda insatser 7 6123 432 72 992 678
Upptagna langfristiga l&n 0 116 843 750
Andring kortfristiga finansiella skulder 8 -829 300 925 000
Amortering lI&ngfristiga 1&n 8 -10 588 375 0
KASSAFLODE FRAN DEN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -5294 243 190 761 428
Féréndring av likvida medel -8 962 563 -74 086 830
Likvida medel vid &rets borjan 13 010 702 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4048 139 13 010 702



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmanna Upplysningar

REDOVISNINGSPRINCIPER

Tillampade redovisningsprinciper verensstimmer med
arsredovisningslagen samt uttalanden och allménna rad
fran Bokforingsndmnden. Nar allménna rad fran Bokf{6-
ringsndnmden saknas har vigledning hdmtats fran Re-
dovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall
fran uttalanden av FAR. Nér sa dr fallet anges detta i sdr-
skild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfort
med foregaende ar med undantag av foljande:

Avskrivningar p& byggnader har dndrats frén en
nyttjandeperiod om 100 é&r, (1%), till 200 &r, (0,5%).

Upplysningar till enskilda poster

VARDERINGSPRINCIPER M.M.

Dotterbolagets underprisoverlatelse av fastighet-
erna till foreningen ar enligt FAR SRS RedU 9 att
betrakta som utdelning och ska enligt BFNAR 2003:3
ses som en aterbetalning av investeringen i aktierna.

Tillgangar, avsédttningar och skulder har védrderats
till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

FORDRINGAR
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
beridknas inflyta.

Not 1T HYRESINTAKTER OCH ARSAVGIFTER 2010 2009
HyresintGkter bostéder 1759 390 594 340
HyresintGkter lokaler 2 848 888 690 063
Fastighetsskatt lokaler 50 405 10 756
Arsavgifter bostéder 2575218 582 284
Hyresintdkter p-platser och garage 208 066 30 060
Ovriga hyresintékter 26 971 1599
Overl&telse- och pantférskrivningsavgifter 48 804 0

7 517 742 1909 102

Not 2 DRIFTKOSTNADER 2010 2009
Fastighetsskotsel inkl. extradeb. -786 896 -506 351
Stadning -288 589 -38860
Snoérdjning och sandning -127 036 -33 675
Reparationer och underhall -1 084 750 -42 086
Elavgifter -590 075 -98 547
Fiagrrvarme -1 802 731 -487 249
Vatten och avlopp -386 127 -80 698
Soph&mtning -377 437 -96 309
Kabel TV-avgifter -149 120 -36 654
Forbrukningsmirl./férbrukningsinventarier -84 290 =11 377
Ovriga driftkostnader -59 498 -24 203

-5736 549 -1 456 009



Not 3 FASTIGHETSADMINISTRATION 2010 2009
Ekonomisk férvaltning inkl. extradeb. -212 570 -56 869
Revisionsarvoden -24 000 -23 161
Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter -45 270 -104 729
Konsultarvoden -118 423 0
Kostnader vid medlemsmoten -4 849 -7 106
IT-tj&nster -14 429 -14 964
Forsaljningsomkostnader I&genheter -33 743 0
Inkassokostnader -55 332 0
Hyres- och avgiftsforluster -7 219 0
Ovriga administrationskostnader -21 934 -4 242

-537 769 -211 071

Not 4 BYGGNADER OCH MARK 2010 2009
Ing&ende anskaffningsvarde 178 547 508 0
Inkdp 1445 626 178 547 508
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 179 993 133 178 547 508
Ing&ende avskrivningar -366 022 0
Arets avskrivningar -737 972 -366 022
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 103 994 -366 022
Utgdende redovisat varde 178 889 139 178 181 486
Redovisat vérde byggnader 146 490 376 146 042 935
Redovisat vérde mark 32 398 764 32 138 551

178 889 140 178 181 486
Avskrivningar enligt plan berdknas p& en nyttjandeperiod av 200 ér, (0,5%).
Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter 128 626 000 96 347 000
varav byggnader 96 472 000 79 090 000

Not 5 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER 2010 2009
Ing&ende anskaffningsvarde 11113 0
Inkdép 99 921 11113
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 111 034 11113
Ing&ende avskrivningar -185 0
Arets avskrivningar -17 516 -185
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 701 -185
Utgdende redovisat varde 93 333 10 928

Avskrivningar enligt plan beréknas pé& en nyttjandeperiod av 5 och 10 ér, (10%, 20%).



Not 6 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2010 2009
Férubetald forsdkring 67 237 64 184
Foérubetald kabel tv-avgift 37 171 36 655
Forubetald samfallighetsavgift 10 550 10 551
Forutbetalt arvode ekonomisk férvaltning 51 291 50 285
Ovriga férutbet. kostnader och uppl. intékter 14 135 0

180 384 161 675

Not 7 EGET KAPITAL Insatskapital  Uppldtelse avgifter Yttre rep.fond  Fritt eget kapital
Belopp vid &rets ingéng 72 992 678 0 -1 026 790
Okning av bundet eget kap. 4216 070 1 907 362 0

Resultatdisp. enl. beslut av

drets féreningsstdmma:
Avsatin. till yttre rep.fond 289 041 -289 041
Arets férlust -3432853
Belopp vid &rets utgding 77 208 748 1 907 362 289 041 -4 748 684

Not 8 LANGFRISTIGA SKULDER Oms. dagar Ranta 2010 2009
SBAB, I&n 20 36809 8 2017 08 14 3.97% 25976 075 27 187 500
SBAB, I&n 20 36838 | 2010 10 05 1.74% 0 27 187 500
Nordea, 1&n 3978 8561675 Rorligt 26 000 000 0
SBAB, I&n 20 36847 0 2013 08 15 3.76% 27 187 500 27 187 500
SBAB, I&n 20 36853 5 2014 08 15 4,14 % 27 187 500 27 187 500
SBAB, I&n 20 36857 8 2010 10 04 1.27% 0 9 018 750
Varav kortfristig del (amortering &r 2011) -95 700 -925 000

106 255 375 116 843 750
Amortering inom 1 &r 95 700 925 000
Amortering inom 2 till 5 &r 382 800 3 700 000
Amortering efter 5 ar 105 872 575 113 143 750
106 351 075 117 768 750

Not 9 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2010 2009
Upplupna sociala avgifter 0 25038
Upplupna utgiftsr&ntor 355378 261 616
Forutbetalda hyror och arsavgifter 758 025 567 744
Upplupen kostnad fj&rrvérme 266 111 218 113
Upplupen kostnad fastighetsskdtsel och stédning 59 311 152 511
Ovriga upplupna kostnader 93 470 81 070

1532 295 1306 092

Not 10 SKULDER FOR VILKA SAKERHETER STALLTS 2010 2009
SBAB 81 563 000 118 000 000
Nordea Hypotek 36 437 000 0

118 000 000 118 000 000
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Var revisionsberéttelse har lamnats den 28 april 2011
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsst&mman i Bostadsrattsféreningen Vilundaborgen

Org.nr. 769617-2845

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning i Bostadsrittsforeningen Vilunda-Borgen for riaken-
skapsaret 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskaps-
handlingarna och forvaltningen och fér att arsredovisningslagen
tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.
Det innebér att vi planerat och genomfort revisionen for att med
hog men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehaller védsentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan informa-
tion i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostads-
réattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisnings-
lagen och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvalt-
ningsberéttelsen &dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Foreningen redovisar for rakenskapsaret ett underskott pa 3 432 853 kr.
Aven féregdende dr redovisades ett underskott. Uppldtelser av bostads-
rdtter har, trots redovisat underskott, medfort att totalt eget kapital
okat under rakenskapsaret 2010. Det dr dock angeldget att foreningen
har kostnadstdckning i den lopande verksamheten. Vi har noterat
att styrelsen arbetar aktivt med fragan.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen for foreningen, behandlar underskottet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 28 april 2011

Per Engzell AUKTORISERAD REVISOR
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