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Brf Vilund a_—:B orgen
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #rupprittad i svenska kronor, SEK.

Andamal och verksamhet
Foieningen har i1l indarmal att ﬁamJa medlemmamas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
:upplata lagenhetm &t medlenumarna for nyttjande utan bccnammnc i tiden. En.medlems ratt i £for eningen,

pa grund av-en sadan upplétele, kallas bostadsrétt. En medlem som innebat-en bostadstétt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens styrelse har sitt site i Upplands Visby kommun, Stockholms 18n;

Foreningens fastigheter:
Fdreningen forvirvade den 30 september.2009 fastigheterna Vilunda6:3, Vilunda 6:17:och Vilunda $:1
frén AB Vasbyhem:. Forvarvet genomfSrdes via transportkdp genom foreningens dotterbolag, V Hem.

'Pasfichet's 'dott'e'r' 159 ABse foreningen samma datT fcm arvat fran AB Vasbyhem Fastwhetema

Den.totala kopeskillingen for-de tre fastigheterna uppgick {ill 176 500 000 kr. Fastigheterna;

5 flerfamiljshus beldgna i Upplands Visby, omfattartotalt 221 st-bostadsléigenhetermed en total yta:om 11
121 kv, Vid rakenskapsarets slut var 177 stav-dessa upplatnamed bostadsrétt. Lokaler och forrad, 28
Tesp’ T0 8t omfattar en.total yta-om2. 126 k.

'féiia:ét“féif"fas;‘tiéfxét‘ema:

ona _r~ ar 2009 3 manade; motsvaral 1% av anskaffmncrsvardet Fastighetcma ar
fallv ardesfersakrade hos Trygg-Hansa Forskrings. AB.

Styrelse och revisorer

Styrelsen‘har vid denordinarie fSreningsstimman f6ljande sammanséttning:
Madelaine-Sundsgérd, ordforande

Hans Dérfler; kassér

Cecilia Grufman, ledamot

Desirée Kiskeri, ledamot

Bengt Engqvist, ledamot

Mattias Wiklund, suppleant

Monica Ohirs, suppléant

Till ordinarie révisorer harvalts KPMG AB med atisvarig auktoriserad revisorPer Engzell.

Stimmor och styrelsesammantriden
Képestamma hdlls den-4imars 2009. Extra:foreningsstimmahélls.den 1 december 2009,

Foreningen. har haii}t 12 st-styrelsemdten under verksamhetqaret
Z
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- Bt Vihinda-Borg.gin
Orgini. 769617-2845

Eastigheternas forvaltning
Den ekonomiska frvaltningen skots sedan 200909 30 av Deloitte AB ochiden tekiiiska forvaliningen av
Flodafors Fastighets-AB:

Styrelsens:rsberittelse

Fareningens forsta drsredovisning, ‘
I'en bostadsrattsférening inréttas:bokfdringen arsvis. Efter varje fr sammanstélls foreningens ekonomi i'en
1esu1iatraknmrr somvisar om féreningen gatt:med vinst-eller forlust och i en’balansriikning som visar vilka

tﬂlcanvar skulderoch’ eget. capital somy foreningen hat. Sammanstéllningen av foreningens ekonomi kallas
arsredovx snmcr och s}\a }aznas E ‘m tﬂl den arhoa foremnvsstamman som #r forenmgens hocrsta besimandc

besk.m er det gancma arets veri\samhet

Féreningentog dver huseni 30 septembm forra aret vilket bctyder att-den arsredomsnmg Du riv haller i
handen bara omfattar ekonomi ochiforvaltning-under 92 dagar. Mankan ind4 siga att 1equsmngen“1
férvaltningsberittelsen:ger en réttvis-och tydlig information. om-vart boende-och dess ekonomi.

Den‘hirarsredovisningen omfattaralltsd tiden frén: embﬂdmnoan den 30 september 2009 fill den 31
december 2009.

Arsredovisningenmed tillhdrande resultat- och balanstikning har faststillts:enhéllietr av styrelsen.

Styrelsens arbete

gnade OLh utermbo Styrelsen har darfor mellan de fem fonnella styrelsemotena utforten
ter och uppdr g‘ Man kan: allmant séga atten f'orennw med ‘rotait 2’71 laoenhetel ar en stor

och dess hus med 1ep1rahoner .underhéll och ér battxmcrsatgalder av olika: slao

‘Styrelsen forstker 16pande hilla medlemmarna informerade bland annat genomvaviseringar infér
‘féréndringar, reparationer och forbattringar. Styrelsenhar ocksi forberett ett periodiskt nyhetsbrey till alla
:-som.bor:i ’fdreﬂiﬂoeh - d'ei ﬁé‘rsta nyhetsbrwet beréknas ’utkomma under apri’l '201‘0 Efomatio;n 'cres.ecks'é

‘Hven fran hvresoasier D& aaker som kaiy forandms tll det battre‘ 1‘01 slacren Iaggs mcd fbrdcl i breviadan
till féreningslokalen pa gaveln till Flnspanv;gatan LA, z

/v/
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Brf Vilunda-Borgen
Org.nr. 769617-2845

Verksamhetenilite mer i detalj

En av styrelsens.omedelbara atgirder var att. genomfora etttotalt ﬁsbyte ihela ﬁn enihgen. Detta var en
tvungen atgérd efter hyrestétistiden dd bade centralnycklaroch andra’ nycklax till lokaler och tmpphuq var
pé vift, manga hyresgister hade ocks genom aren gjort atskilliga Loplcn av glika slags mycklat s en
sanering var nadvand;g Ett komplett laskalvsbyte #r ett stort arbete som far tid.-Genom en-god
information till alla som bor i féreningen gick dock lasbytet smidigt och ar klart inom en snar framtid..

Vinoterar att:resan fram-till vart-forsta bokslutkindes mer onifattande dn.den tid den tog. Foross somi-satt
oss i styrelsen vardet mesta nytt. och stor tid har fitt [ageas p4 “utbildning” dérvi fatt hjalp:av bland andra

var forvaltare frin Flodafors Yastwhetsakﬁeboiav och. den ekonomiska forvaltaren Deloitte. AB

En stor del'av tiden: ﬁam 1ill arsskifret gick: ocksa &t att simpa en bild av-vad den oy bildade foreningen &ri
trangande behov av. Vi fick en av-de snérikaste vintrdrna i3 lange vilket till exempel. gjorde att den
planerade golvvarden i trapphusen‘intekunde genomfSras - det Arrent slseri attpolera 6¢h
skyddsimpregnera: tmpphusen under en sidan vaderlek, varfor.den renoveringen kommer att senonifoias-
nér vintern och véren-torkatupp. Golvvard planeras till efter semestrarna 2010,

Undervintern-genomfordes it bests d'stamspolning vilketiinnebér rensning av alla. avloppsstammar fran
samtliga ligenheter, Under stanispe lningen filinades.dven: avloppsxoz en frén msxdan 16r-att beddma
standarden pé avlop 'sledmngama ochfor att kunna renovera dar det eventuellt firins risk i
vatenldckage. Resultatet fran den undersSkningen kommer att redovisas undersenvéren.

Monica-Ohirn _
Mattias Wikluiid

Resultatdisposition
Férslag till behandling av foreningens foriust

Till foreningsstammans forfogande star:
&rets forlust

Styvelseinforeslaratt

till den yttre reparationsfonden-avséttes 289 041
iny rdkning Sverfores - . -1:315831
-1.026 79@
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Brf Vilunda-Borgen
Org.nr. 769617-2845

RESULTATRAKNING

Rérelsens intilter ma.
Hyresintikter och rsavgifter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsforsakring.
Fastighetsskatt
Fastigh¢tsadministration

Ay- ochnedskrivningar av-materiella och immaterielia

anldgeningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frdn finansiella‘investeringar

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Sida4ay 11

2009-01-01
Not 2009-12-31

1 1909 102

1915042

oS

-1 456 009
-21 395
-101 652

-241292

<785 498

11026 790
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Bri Vilunda-Borgen
Orgawr, 7696172845

- BALANSRAKNING 2009-12-31
Not:
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anligeningstillghngar
Byggnader och mark: 4 178 181 486
Inventarier, vetktyg-och installationer 10928

178192 414

LA

Summa anliggningstillgingar 178 192 414
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar .
Kundfordringar o : 125913
Ovriga fordringar : _ 417316
‘Forutbetalda kostnader:och:upplupia intdkter S 1616
704904

Kassaoch bank | - 13.010:702.

Summa omsittningstillgingar | 13715606

SUMMA TILLGANGAR 191 908020,
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Brf Vih_i-nda_aBorgen
Orgar, 769617-2845

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Eget kapital ekonomisk frening.

Fritt eget kapital
Arets resultat

Sumina eget Kapital

Liangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut.
Summa I3ngfristiga skulder

Kortiristiga:skulder

Skuldertill kreditinstitut:
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupné kostnader och forutbetalda intikees

‘Summa kortfrisfiga skulder

SUMMAEGETK

APITAL-OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN »
Stiillda sikerheter

Fastigheisintecknifigar

Ansvarsforbindelser
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2009-12-31
Not

et 02 678

72 992 678

1026790

71965 888

116843 750

116843 750

191908 020



Brf Vilunda-Borgen
Organr, 769617-2845

KASSAFLODESANALYS 2009-01-01
Not 2009-12-31

Den Iopande verksamheten:

Rérelseresultat 1,2,3 241292
Justeringar for poster som irite inghr i kassaflodet 366 207
Erlagd rinta 785498

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital _ 660,583

Kassaflode frén ﬁ:mndrmgar av rorelsekapital

’Mmaknmg,(ﬁ-)/oknmg{- v-kundfordnngar =125913
fordringar -578991
Minskning(- )ioknmg(v v leverantrsskulder T4T 984
Minskning(-}/8kning(+) av kortfristiga skulder 1425 398

Investertngsverksambeten
Férvirv av'byggnader och:mark 4
Forvérvavinventarier, verktyg ochinstallationer 5

Kassaflode frin investeringsverksamheten -178'558 621

Finansieringsverksaniheten.
Inbctalda msatsc.r ‘ _ q F2D92 678
Ipptagna laugfristiea | 116 843 750

&8, to

Andrmg i{é"tﬁ':stzga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksantheten 190761 428
Férindring av likvida medel 13010702

Likvida medel vid rets shit 13:010°762
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Brf Vilunda-Borgen
Orgar. 769617-2845

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper-Overensstimmer med &rsredovisningslagen samtuttalanden ocly
dllmanna 14d .ﬁfén:.,.’Bokfﬁh’ingSnéimndEn. Nar allménna rdd frén BokfSringsndmnden saknas-har véigledning
hidmiats ffin Redovisningsridets rekommenidationer ochd tillampliga fall frén uttdlanden av FAR SRS, Nar
s&ar fallet anges dettad sarskild ordning nedan. Principeria &f oforandrade jimfdrtmed foreghende ar.,

Dotterbolagets underprisoverlatelse av-fastigheterna till foreningen 4r enligt FAR SRS RedU 9 att betrakta
somutdelning ochskazenligt BENAR 2003:3 ses sonven aterbetalning avinvesteringen i aktierna.

Viirderingsprinciper mm
Tillgangar, avsittningar och-skulder har virderats fill anskaffningsvarden-om inget annat angesnedan;

Fordringar
Fordringar harupptagits:till-de-belopp varmed de bersknas inflyta

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Hyresintikter och:fvsavgifter 2009

Hyresintakter bostéder 594 340
Hyresintakier lokaler 690 063
Pastighetsskattlokaler
Hyresintékter p-platser
Hyresintikter garage
Ovriga hyresintakter

‘Not2  Driftkostnader 2009

Fastighietsskotsel inkl extradeb =506 351
Stadninig 238.860
Snérgjning;och sandning : 33675
Reparationer och underhill ' -42 086
Elavgifier ' ~98 547
Fjarmvarme . : 487249

. Vatten och-avlopp 80698
Sophémtning <96 309
Kabel tvavgifier 36654
Forbrukningsmitrl /f6rbrukningsinventarier
Ovriga drifikostnader

‘Sida.8av 11



Brf Vilunda-Borgen
Qreg.nr. 769617-2845

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not3 Fastighetsadministration

‘Ekonomisk forvaltning:inkl-extradeb
Revisionsarvoden

Styrelsearvoden.

Sociala-avgifter

Kostnader vid medlemsmbten

It tjanster-

Ovriga administrationskostnader

Nat4 Byggnader:och mark

Inkép:

Utghende ackumulerade anskaffningsvairden
Avrets avskrivningar
‘Utgdende-ackumulerade avskriviingar

‘Utigdenderedovisat vérde

‘Redovisat virde mark:

178 181 486.

146 0427935
' 1

Avskiiviiingar enligt plan'beréiknas pa-en nyttjandeperiod av 100'ax,

Taxeringsvirde:
Taxeringsvardet forforeningens:fastigheter::
varav-byggnader:

Not5 Inventarier, verktyg-och installationer

Inkép

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Avrets-avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Avskriviiingar enligt plan beraknas pd eniz;ﬁftt‘j.ailde,p:erii,c_)’djajv S &,

Sida-9 av'ld
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Brf Vilunda-Borgen
Orgr. 769617-2845

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not6 Féruthetalda kostnader och upplupnaintikter

Not7

Not 8

Not.9

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel tv avgift

Foritbetald samfallighetsaveift
Forutbetalt arvodé ekonomisk .fb’x:valﬁtm'h_ g

Eget kapital

Okning av- insatskapital
‘Resultatdisp.senk; beslutav
Arets foreningssta
Arets forlust
Belopp vid arets utgang’

Langfristiga skalder

Amioriering inom 24l 5
Amortering eftér 5 &¢
Total skuld

Upplupna kostnader-och forutbetalda intiikter

.Llppj]d_pna sociala avgifter
U};pltg)naﬁuggiﬁstiin’tqr

Ansatskapital
72992678

2009-12-31

64184
36655
10551
50285

161675

Foriags- Upplatélse
insatser avgifter

0 0

Yitre

rep ford

0

Fritteget
kapital
0

-1 026790

72.992°678

Oms: dagar“

Férutbetalda hyror och drsavgifter
Upplupen kostnad fastighetsskotsel

.Upplupan kostnad fjarrvirme.

Ovncra upplupna. kostnader

2000-12-31

116 843 7:0_'

925 000
3.760 000,
113.143 750,
117768 750

2009-12-31

25038
261 616
-567*744

0
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Brf Vilunda-Borgen
Orgnr. 7696172845

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

e >,
@ N

Upplands Viisby 2010—_ 05~ 03 /”}

& *'\ A
Madelaméf&f{ndscard
th @rdfbrande

OM bt

Desirée Kiskeri

Axltoriserad revisor
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Revisionsberiitielse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsfreningen Vilunda-Borgen

Org nr 769617-2845

Vi har granskat Arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Vilunda-Borgen f6r &r 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingama och forvaltningen.och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Virt ansvar #r att uttala oss-om &rsredovisningen och
forvaltningen. pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss
om att Arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I'en revision ingér ocksé att prova redov:smngspmnczpema ‘och
‘styrelsens tillimpning av dem samt att bedSma de betydelsefulla uppskatiningar som-
styrelsen gjort nir de upprittat Arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
-g’ra'nskat vésentliga beslut, dtgédrder och. forhallanden i foreningen for att kunna beddma
om nigon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot, for:nmgen Vi har #ven:granskat om
ndgon -styrelseledamot pd -annat satt: handlat i strid med bostadsrittslagen,
Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser-atf vir revision ger oss rimlig
grund fOr véra uttalanden hedan.

A‘rsredev‘i»snbinggn har upprittats ‘i enlighet med érsr’sdovishingslagen' och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat ‘och stilining 1 enlighet med god redovisningssed i
‘Sverige. Forvaltningsberiittelsen r forenlig med Arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen -och beviljar
‘styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

‘Stockholm den 7-maj 2010

| Per Eng_zell: ,
Auktoriserad revisor



