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Féreningens verksamhet

Féreningen har till Andamal att frémja -
medlemmamas ekonomiska intresse genom

att i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna for utnyttjande utan

begransning i tiden. En medlems rétt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse
kallas bostadsratt.

En medlem som innehar en bostadsréatt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Foreningens fastigheter

Byggnad

Féreningen férvarvade 2009-09-30
fastigheterna Vilunda 6:3, Vilunda 6:17 och
Vilunda 8:1 i Upplands Vasby kommun fran
AB Visbyhem. Forvarvet genomférdes via
transportkdp genom féreningens davarande
dotterbolag V Hem FastighetsDotter 19 AB.

Légenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 13 334
kvm, varav 11 121 kvm utgér lagenhetsyta och
2 213 kvm lokaler och férrad. | féreningen finns
72 parkeringsplatser varav 9 i garage.
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagsléget &r det k6 till badde garage
och parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
81 st 1 rum och kok
89 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 191 upplatna med
bostadsratt och 30 med hyresratt.

Féreningen har 34 uthyrda lokaler.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 31% av
foreningens totala intakter.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forvaltningsberittelse

Fastighetens tekniska status
Féreningens styrelse arbetar med att ta fram
en underhailsplan for fastigheterna under
2013.

Fastighetsférvaltning

Foreningen har under 2012 liksom tidigare
forvaltats av Flodafors aktiebolag. Det betyder
att vi lagger ut skotsel av vara hus pa
entreprenad och till ett féretag som har stor
vana och kunskap att skéta hus. Flodafors ser
genom sin férvaltare "vice-vard” Marko
Hynninen och fastighetsskatare Conny
Lundqvist till att allt fungerar i husen och rycker
ut vid akuta tekniska problem.

Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-08-
29 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska pian registrerades 2009-04-29
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2009-12-01.

Organisationsanslutning
Foreningen ar idag medlem i
Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 191 st
medlemmar. Under aret har 24 6verlatelser
skett och 2 upplatelser fran hyresratt till
bostadsratt.

Foreningen har vid arets slut 30
bostadshyresgaster.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma, 2012-05-21 och dérmed
paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Andreas Hultberg, ordf.

Monica Ohrn, ledamot

Kjell Rosenqyvist, ledamot, kassér
Filippa Selgerudh, ledamot
Jessica Bergman, suppleant
Klara Hérmark, suppleant

Revisor
Patrik Israelsson, KPMG AB

Valberedning
Hans Dérfler, sammankallande
Hamid Shokatyan
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Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 12
protokoliférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamoéter i férening.

Pa gang

Det viktigaste sist nar det galler framtidsplaner
och d3 ar det inte I6sa idéer det handiar om
utan ett atagande, Nar man driver en férening
som ar sa stor &r det ett stort ansvar. Alla de
skulder som redovisas som "lan” i
arsméteshandlingarnas ekonomiska del
motsvaras av vara fastigheter (hus med
lagenheter). For att man ska bibehalla en
trovardighet maste en underhallsplan
deklareras. Den kan vara kortfattad och tala
om fér alla som satt in pengar i verksamheten
(bostadsrattsinnehavarna) vad som behéver
goras med fastigheterna och omgivningen den
narmaste tiden. | en férenings framtid kan man
dra likhetstecken mellan "den narmaste tiden”
och "20 ar”. Vi masta alltsa beratta vad det ar
vi tanker géra med fastigheterna de narmaste
tva decennierna, ett jattejobb som inleds sa
sakteliga under 2013.

En underhallsplan ska redovisa reparationer,
ombyggnader, skétsel och renoveringar. Vi vet
att en sadan underhalisplan har saknats och
att det enligt stadgarna ar hog tid att fa fram
denna i ar. Vi har tittat pa fastigheterna, gjort
stickprov i lagenheter, kollat kallargangar,
undercentraler m.m. Reparation av
varmevaxlare ar nédvandig (offert tas fram).
Alla samtliga armaturer (ca 500 st) ska bytas
ut och sa kallade ljusvakter installeras. Detta
kommer att ske i vara trapphus och
kallargéngar. Ljusvakter betyder att lamporna
tands och slécks varefter man rér sig i
byggnaden. Offert tas aven fram pa detta. Vi
kommer att ta lite i taget da det ar en dyr
fornyelse att kéra alla fastigheter pa en gang.

Inom kort, kommer féreningen att byta lokal. Vi
sitter nu pa Finspangsv. 1 pa gaveln, men
kommer 1 april 2013 att flytta in i "gamla
tvattstugans lokal”. Den ar lite mindre och
passar oss béttre. Den lokal vi har idag ar
uthyrd fr o m 1 april 2013 till en fotvard. Vi
valkomnar Carefoot Fotvard.

Vi far manga fragor angéende vara soprum
som vi har tidsinstallt fran 06 00 — 09 00 samt
18 00 — 21 00. Som vi ser pa saken sa
kommer vi att fortsatta med dessa tider. Det
har blivit battre, men anda inte bra.
Kostnaderna fér sophanteringen 2012 har blivit
60 000kr dyrare an fér 2011. En stor del av
denna kostnadsdkning beror pa att
restsoporna ar felsorterade. Metallburkar och
glas har hittats i restsoporna och fér det far
féreningen betala en straffavgift.

Utemiljo

Som ni sett har vi fatt nya plattor utanfor
Centralvagen 8 och vi har férbattrat intill
vaggen till husen och fylit upp med grus for att
undvika fukt in i huskroppen. Sa smaningom
nar varen kommer skall vi forbattra
planteringarna utanfér husen. Istéllet for
plantera vaxter kommer vi pa Centralvagen att
sétta blomlador dar vi kan varieera plantor fér
arstiden.

Féreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningens resultat for &r 2012 &r ca -1093
kkr, vilket kan jamféras med resultatet for ar
2011 pa ca -1166 kkr.

Resultatférdelning
0%

= Intakter

27%
= | Avskrivningar

® Rintekostnader

3% © FastighetsAdm.
(]

# Driftkostnader mm

N Rianteintakter

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
men i samband med budgetarbetet infér ar
2013 beslutade féreningen om en
avgiftshéjning pa 7% fr.o.m.1 april 2013.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden. Denna har under ar 2012
minskat med drygt 82 kkr och det har ett
samband med gjorda amorteringar och en
lagre ranteniva.
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Nyckeltal per bokslutsdagen 2010 2011

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 273 551 571
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 11253 11085 10571
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 8177 8171 8163
Genomsnittlig skuldranta, % * 3.2 4,0 4,0
Fastighetens belaningsgrad, % * 59 59 57

“Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande tiil fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resuitat -6 686 340

Arets forlust -1092 973
-7 779313

Styrelsen foreslar att

Till yitre fond avsatts 385878

| ny rakning overféres -8 165 1M1
-7779313

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansraékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser
foreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat fér aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att gora stora Gverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfor kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte tacktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker rérelsens kostnader samt avsattning till
ett framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intdkter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En forening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsnivd — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgérs till stdrsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskoétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas dven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
férbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex, vid ett stambyte, far
férdelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
ska motsvara arets slitage pa fastigheten och

~ ﬁ AVICHTINoAan
CUOVISIITIZ O

inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter dven tacker
avskrivningskostnaden. P4 sa satt skapar
féreningen en avsattning till ett framtida
planerat underhall

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se dver
tillaggsupplysningarna kring {angfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
iigger och till vilken rantesats?

Fér att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansridkningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgdngar. Anlaggningstiligangar och
omsattningstillgangar.

Anléggningstillgéngar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokforda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften fér
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omsattningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgdngen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, &r att se om de kortfristiga
fordringarna tacker foreningens kortfristiga
skulder.

Brf Vilundaborgen
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital — &r insatser och
upplatelseavgifter. Under bundet eget kapital
redovisas &ven foreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gérs i bokféringen, och finns saledes inte pa
eft sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgangliga nér fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avsattning till den yttre fonden sa kommer
medel dven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medei eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resuitatmassiga under- och dverskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i 1angfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgéaster
som &nnu inte forfallit for betalning
(forskottsbetaliningar) samt obetalda fakturor
som ben&amns som upplupna kostnader i
balansrékningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stélida sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet f6r féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar foreningens inbetainingar och
utbetainingar under en period. |
arsredovisningen visas flédet f6r hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamhelen — bestar av avgifter
och hyror, dvriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestér av nya
férvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tilldggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
postema som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stalining, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
foreningens langfristiga 1an och vilka intakter
och kostnader som ar férutbetalda (fakturor
som ar betalda men avser nasta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats).

Brf Vilundaborgen
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Hyresintédkter och arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsforsakring

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgngar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

1

(3]

2012-01-01
2012-12-31

10 588 053
14 739

10602 792

-5 483 155
-95 018
-515 222
-703 124

-795 056

-7 591 575

3011217

0

-4 104 190

-4 104 190

-1 092 973

-1 092 973

2011-01-01
2011-12-31

10 059 243
111189
10 170 432

-4 994 434
-90 591
494 627
-809 944

-765 757

-7 155 353

3015079

5588
-4 186 567
4180 979

-1 165 900

-1 165900
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark - 178 013 796 178 404 283
Inventarier, verktyg och installationer 5 90 006 87787

178 103 802 178 492 070
Summa anliggningstillgangar 178 103 802 178 492 070
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 95373 35193
Ovriga fordringar 521212 1018338
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 132 212 216010

748 797 1 269 541

Kassa och bank 3256878 5425 678
Summa omsiittningstillgdngar 4 005 675 6 695 219
SUMMA TILLGANGAR 182 109 477 185 187 289

aMs Brf Vilundaborgen
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 78 870 281 78 323 218
Upplatelseavgifter 4795 829 3592892
Yttre reparationsfond 1 060 797 674 919
84 726 907 82591029
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -6 686 340 -5134 562
Arets resultat - 1092973 -1 165 900
-7779 313 -6 300 462
Summa eget kapital 76947594 76290 567
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 102 024 605 106 145 388
Summa langfristiga skulder 102 024 605 106 145 388
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 117 000 105 100
Leveranttrsskulder 305 347 79 209
Skatteskulder 1016 873 997 914
Ovriga skulder 115 165 84 694
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 1582 893 1484417
Summa Kkortfristiga skulder 3137278 2751334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 109 477 185 187 289
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter 10
Panter och diirmed jimforliga siikerheter
som har stiillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsiittningar
Fastighetsinteckningar 118 000 000 118 000 000
118 000 000 118 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Brf Vilundaborgen
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KASSAFLODESANALYS

Den I5pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark
Férvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder

Amortering langfristiga lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

11115

Not

1,2,3

W

~

2012-01-01
2012-12-31

3011217
795 056

0

-4104 190
18 959

-278 958

-60 180
580 924
226 138

128 947

596 871

-383 383
-23 405

-406 788

1 750 000
11 900
-4 120 783

-2 358 883

-2 168 800
5425 678

3256 878

2011-01-01
2011-12-31

3015079
765 757
5588

-4 186 567
494 627

94 484

130 678
-1 053 964
-163 000
-54717

-1046 519

-262 055

-13 300

=275 355

2 800 000
9 400

-109 987

2699413

1377 539
4048 139

5425678
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper verensstimmer med &rsredovisningslagen samt uttalanden och allm#nna
rad frén Bokforingsnimnden. Nér allménna rad frén BokfSringsndmnden saknas har vigledning himtats
frén Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall frin uttalanden av Far. Nir sa 4r fallet
anges detta i sdrskild ordning nedan. Principerna 4r ofSrindrade jimfdrt med foregdende ar.

Varderingsprinciper m.nm.

Dotterbolagets underprisdverlételse av fastigheterna till foreningen #r enligt FAR SRS RedU 9 att betrakta
som utdelning och ska enligt BFNAR 2003:3 ses som en &terbetalning av investeringen i aktierna.

Materiella anliggningstillgdngar
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Hyresintikter och arsavgifter 2012 2011
Hyresintdkter bostider 1510 147 1 559 655
Hyresintdkter lokaler 3153530 2 850 048
Fastighetsskatt lokaler 97 452 85005
Arsavgifter bostader 5516 597 5281026
Hyresintdkter p-platser och garage 242 582 196 678
Ovriga hyresintikter 16 887 16 660
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 50 858 ) 70171

10 588 053 10 059 243
12115 Brf Vilundaborgen
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl extradeb
Stidning

Snordjning och sandning
Reparationer och underhall
Elavgifter

Fjéarrvirme

Vatten och avlopp
Sophémtning

Kabel tv avgifter
Forbrukningsmtrl./forbrukningsinventarier
Ovriga driftkostnader

Fastighetsadministration

Ekonomisk forvaltning inkl extradeb
Revisionsarvoden

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Konsultarvoden

Kostnader vid medlemsmdten

It tjdnster

Juridiska arvoden

Inkassokostnader

Medlems- och serviceavgifter
Ovriga administrationskostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat virde mark

2012

-691 415
-265 385
-113 640
-662 584
-574 708

2021376
409 983
-414 373
-155 972

-80 019

-93 700

-5483 155

2012

-224 672
-24 161
-200 000
=75 291
-1016
-11584
-48 273
-38 860
-26 656
52611

-703 124

2012-12-31

180 255 188
__ SKESKE
180 638 571
-1 850 905
773 870

-2 624775
178 013 796

145 615 032
32 398 764

178 013 796

Avskrivningar enligt plan beriknas pa en nyttj andeperiod av 200 &r, (0,5%).

1315

2011

-566 441
-338 459

-114 782

724 419

-547 755

-1 754777
-282 452
-352'510

-151 645

-102 644
58550

-4.994 434

2011

220755
19942
-200 000
-131 017
22183
226 449
0

-113 109
-16 566
-59923
-809 944

2011-12-31

179 993 133
= ZElP
180 255 188

-1 103 994
-746 911
-1 850 905

178 404 283

146 005 519
32398764
178 404 283

Brf Vilundaborgen
Qrg nr 769617-2845



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5

Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 128 626 000
varav byggnader: 96 472 000
Inventarier, verktyg och installationer 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 124 334
Ink&p 23 405
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 147 739
Ingaende avskrivningar -36 547
Arets avskrivningar -21 186
Utglende ackumulerade avskrivningar -57 733
Utgdende redovisat virde 90 006

128 626 000
96 472 000

2011-12-31

111 034
13 300

124 334

-17 701
-18 846

-36 547
87 787

Avskrivningar enligt plan beridknas pé en nyttjandeperiod av 5 och 10 &r, (10%, 20%).

Not 6

Not 7

Not 8

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2012-12-31
Forutbetald forsékring 74 866
Forutbetald sophimtning 0
Forutbetald kabel tv avgift 39 161
Forutbetald samfillighetsavgift 0
Forutbetalt arvode ekonomisk forvaltning 0
Ovriga forutbet kostnader och uppl intikter 18 185
132212
Eget kapital
Upplatelse-
Insatskapital avgifter
Belopp vid érets ingéing 78 323 218 3592 892
Okning av bundet eget kap. 547 063 1202937
Resultatdisp. enl. beslut av
drets foreningsstimma:
Avsittn. till yttre rep.fond
Arets forlust B
Belopp vid &rets utgang 78 870 281 4795 829
Léngfristiga skulder 2012-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 468 000
Amortering efter 5 ar 101 556 605
102 024 605

14115

2011-12-31

70 062
12 745
38 993
13 200
52 800
28 210

216 010

Yttre
rep.fond
674 919

0

Fritt eget
kapital
-6 300 462

385878 -385 878

-1092 973
1060797  -7779313
2011-12-31

420 400

105 724 988

106 145 388

Brf Vilundabdrgen
Org.nr 769617-2845
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

SBAB, 14n 20 36809 8, 25 766 605 kr. villkorsindras 2017 08 14, rinta 3.97%
Nordea. lan 3978 85 61675, 22 000 000 kr, rorligt, rdnta balansdagen 4,01%

SBAR. 14n 20 36847 0, 27 187 500 kr, villkorsindras 2013 08 15, réanta 3,76%
SBAB. 14n 20 36853 5, 27 187 500 kr, villkorsindras 2014 08 15, rinta 4.14%

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2012-12-31 2011-12-31
Upplupna utgiftsrantor 370 052 397 900
Forutbetalda hyror och &rsavgifter 598 675 690 498
Upplupen kostnad fjdrrvirme 343 754 236 162
Upplupen kostnad fastighetsskdtsel och stddning 59312 59 245
Ovriga upplupna kostnader 211 100 - 100 612

1 582 893 1 484 417

Not 10 Skulder for vilka siikerheter stillts 2012-12-31 2011-12-31
SBAB 81 563 000 81 563 000
Nordea Hypotek 36437000 36437000

118 000 000 118 000 000

Upplands Viisby, 2013- 0e-L3

An ma %t‘k/

w&‘ f‘ﬁ \(.\ )t O\ L,L{(LL

Filippa Selgeru dh

Monica Ohrn

)l (Lo

Kjell Rosenqvist

(ﬂ/ Pl 5 Z/L,
?M?#

Vir revisionsberittelse har limnats den 23/ d - 2013, den avviker fran standardutformning.

KPMG AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vilunda-Borgen, org, nr 769617-2845

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fr Bostadsrattsfo-
reningen Vilunda-Borgen for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och t8r den interna kontroll som styrelsen bedémer ar noédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehéaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgédrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen uppréttar
drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsdtgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av andamaisenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga somn grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Vilunda-Borgens
finansiella stédllning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat och kassafléden fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrik-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsfé-
reningen Vilunda-Borgen for ar 2012

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust ach om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Sem underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utdver
var revision av darsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
maoter ansvarsfribet for rdkenskapsaret

Upplysning av sdrskild betydelse

Féreningen redovisar for rakenskapséret i likhet med tidigare ar
underskott. Enligt féreningens stadgar skall verksamheten
drivas med kostnadstédckning. Det dr angeldget att féreningen
genomfor atgérder for att komma tillrdtta med underskotten

Upplands Vdsby den 23 april 2013
KPMG AB

Patrik Israelsson
Auktoriserad revisor



