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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VILUNDA-BORGEN

Styrelsen avger harmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrdkning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

ki med din bank




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapséret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som éger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ar “balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer 4n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som 4r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Hir kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrdansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2007-08-29 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2009-04-29.
Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2015-11-24.

Sdte
Foreningen har sitt site i Upplands Visby.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningens fastigheter, Vilunda 6:3, Vilunda 6:17 och Vilunda 8:1 i Upplands Vasby kommun férvirvades
2009-09-30.

Foéreningens fastigheter bestér av 3 flerbostadshus pa adresserna: Centralvégen 6, 8, 10, 12 och 14.
Optimusvigen1-3, Genvigen 2 och Finspangsvégen 1. Fastigheterna byggdes 1951-1953 samt 2003.

Fastigheterna bendmns i denna text enl:

Huskropp A: Centralv. 6 och 8, Optimusv. 1-3, Genv. 2 och Finspangsv. 1.
Huskropp B: Centralv. 14.
Huskropp C: Centralv. 10, 12.

Foreningen har 17 hyresldgenheter och 204 bostadsritter om totalt 11 121 kvm och 44 lokaler om 2 185 kvm.

I foreningen finns 73 parkeringsplatser och 9 garage.

Lagenhetsfordelning
81 st 1 rum och kok
89 st 2 rum och kék
47 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kék
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Forsikring

Arsredovisning 2021

Fastigheten dr forsakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. I avtalet ingar styrelseforsakring.

Styrelsens sammansdttning

Monica Ohrn
Maude Jéarefjord
Torsten Bergstedt
Pernilla Carlén
Antonio Espinoza

Catharina Nastrén

Firmateckning

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant

Foéreningen tecknas av styrelsen

Revisorer

Katrine Elbra  Revisor KPMG

Valberedning

Valberedningen bestar av Klara Eliasson (1) samt Mulhim Al smmadi (2).

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-15. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollforda

sammantriden.

Underhdllsplan

Foreningen har upprittat en underhéllsplan dr 2020. Planen uppdateras fortlopande och i dagsliget stracker

sig planen fram till 2034
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Utforda historiska underhall
Utbyte flaktaggregat TA3/FA3 och TA4/FA4 sen paborjades bytet av resterande 5

2021-2022 flaktaggregaten pga akuta frysskador pa varmebatterier och blev helt klart mars/april -22

2021 Rep./byte armaturer i krypgrund under portalen.

2021 Stamspolning hela omradet.

2021 Byte avlopp i Finspangsvagens lokaler i undertak.

—_— Filmning och Hogtrycksspolning stupror, dagvattenledningar och drdnering runt hela huset pa
Finspangsvagen. Spolades och sogs ur pga stopp.

2021 OVK gjordes i alla Hyreslokaler och Restauranger

— Montering fagelskraimmor, falkar och fagelband under tak. Inkopt ytterligare nagra till for
ndsta ar.

2021 Rep./byte armaturer i krypgrund under portalen

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ MH Drift Fastighetsservice AB
Medlemskap Fastighetsdgarna

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vi har bytt bank pa tva utav vara lan, en flytt fran Nordea till Handelsbanken samt en flytt frin SBAB till
Handelsbanken.

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021 ér en forlust. Anledningen till underskottet beror pa att driftskostnaderna for

aret Okat.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar fjarrvirmen samt rintekostnaden. Fjarrvarmen har okat under
dret, samt rantekostnaden har minskat nagot under aret.

I resultatet ingar avskrivningar vilket dr en bokforingsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av 1an och upplételser har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer

information om arets likviditetsflode

Ovriga uppgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under 4ret.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 257 st. Tillkommande medlemmar under aret var 23 och
avgaende medlemmar under éret var 22. Vid riakenskapsarets slut fanns det 258 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 19 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift pa f n 1 208 kr. Pantsattningsavgift debiteras
koparen med f n 483 kr.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 11857370 11609914 11928885 11718125
Resultat efter fin. poster -18714 2050535 641518 2097517
Soliditet, % 52 51 50 50
Yttre fond 4020 059 3720059 3420059 3120059
Taxeringsvérde 161 371 000 161371000 161371000 115651000
Bostadsyta, kv 11121 11 063 11 063 11 063
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 689 695 695 695
Lén per kvm bostadsyta, kr 8043 8116 8 148 8268
Genomsnittlig skuldridnta, % 0,85 0,93 0,99 1,11
Beldningsgrad, % 51,89 51,84 51,80 52,30

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 83730308 - 169983 83900 291
Upplatelseavgifter 18 450 802 - 1525017 19975819
Fond, yttre underhall 3720059 - 300 000 4 020 059
Balanserat resultat -10 427 202 2050535 -300 000 -8 676 667
Arets resultat 2050535 -2 050 535 -58 768 -58 768
Eget kapital 97 524 501 0 1636232 99160734
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -8 676 667
Arets resultat -58 768
Totalt -8 735 435

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
1 344 000
underhall
Balanseras i ny rakning -10 079 435
-8 735 435

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt notetk
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Resultatrakning

2021-01-01-  2020-01-01 -

Not

2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter 2-3
Nettoomsittning 11 857 369 11 609 913
Rorelseintikter 3 0 188 538
Summa rorelseintakter 11 857 369 11 798 451
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4-7 -9 490 766 -7 165136
Ovriga externa kostnader 8 -576 919 -619 131
Personalkostnader 9 -219783 -302 038
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar \ -834 206 -831 650
Summa rorelsekostnader -11 121 674 -8917 956
RORELSERESULTAT 735 696 2 880 496
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 7 658 7 635
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10 -802 121 -837 596
Summa finansiella poster -794 463 -829 961
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -58 768 2050535
ARETS RESULTAT -58 768 2050 535
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11 172361871 173175579
Maskiner och inventarier 12 60731 81229
Summa materiella anliggningstillgdngar 172422602 173256 808
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 172 422602 173 256 808
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 144 909 329 271
Ovriga fordringar 13 9 696 10 136
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 336 038 291 855
Summa kortfristiga fordringar 490 643 631 262
Kassa och bank
Kassa och bank 17 836 773 15779 147
Summa kassa och bank 17 836 773 15779 147
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 18 327 416 16 410 409
SUMMA TILLGANGAR 190750 018 189 667 217
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 103 876 110 102181 110
Fond for yttre underhall 4020 059 3720059
Summa bundet eget kapital 107896169 105901 169
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 676 667 -10 427 202
Arets resultat -58 768 2050 535
Summa fritt eget kapital -8 735 435 -8 376 667
SUMMA EGET KAPITAL 99 160 734 97 524 501
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 44 341 751 44 954 283
Ovriga langfristiga skulder 52500 52500
Summa langfristiga skulder 44 394 251 45 006 783
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 45104 284 44 828 250
Leverantdrsskulder 356 071 409 670
Skatteskulder 13 882 44 392
Ovriga kortfristiga skulder 139 196 211 134
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 1 581 600 1642 486
Summa Kkortfristiga skulder 47 195 033 47 135932
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190750018 189 667 216

Y\
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Kassaflédesana lys

2021-01-01 - 2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel Vidaretsboan 791497 11502265
Resultat efter finansiella poster -58 768 2050 535
Justering av Poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anléiggningstﬂlgéng 0 0
Arets avskrivningar 834 206 831 650
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode frin I6pande verksamhet 775 439 2882185
Kassaflode fran fdréindring irérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 140 619 -230 657
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -216 933 -68 162
Kassaflode efter f'dréindringar i rorelsekapital 699 125 2583 366
Investeringar
Finansiella Placeringar 0 0
Arets investeringar 0 -46 669
Kassafléde fran investeringar 0 -46 669
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapita] 1695000 1695000
Okning (-) minskning (+), ay lingfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), ay léingfristiga skulder -336 498 -354 813
Kassaflode frin ﬁnansieringsverksamhet 1358 502 1340187
Arets kassaflode 2057627 3876884
Likvida medel vid arets slut 17 836 773 15779 147

19
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Noter

Not 1, Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vilunda-Borgen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allmanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 2-6,67 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till et ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fsreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens f6rslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker Overforing frén balanserat resultat till fond fir yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestir av en avgift pd 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

AN
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyresintikter, bostader 950 757 1 004 658
Hyresintékter, lokaler 3308117 3431292
Hyresintdkter, p-platser 349 674 349 867
Rabatt bostad/bostadsritt -3 191 -2 000
Rabatt lokaler 0 -371923
Arsavgifter, bostider 7123192 7 084 202
Ovriga intikter 128 820 113 818
Summa 11 857 369 11 609 913
Not 3, Ovriga rorelseintikter 2021 2020
Erhéllna bidrag .0 174 677
Forsakringsersattningar 0 9353
Ovriga ersittningar och intikter 0 4508
Summa 0 188 538
Not 4, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och service 126 747 25 864
Fastighetsskotsel 712 468 549 968
Snoskottning 211182 40 244
Stddning 129 947 145097
Tradgardsarbete 427 459 146 358
Summa 1607 803 907 5“‘."»‘2
Not 5, Reparationer och underhall 2021 2020
Forsakringsskador 421 354 0
Reparationer 1255264 1159273
Underhall 1295978 425 247
Summa 2972595 1584520

N\
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Not 6, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel 538 225 558 029
Sophédmtning 562 665 525 480
Uppvarmning 2185416 1950133
Vatten 574 815 624 811
Summa 3861121 3658 454
Not 7, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 175018 191 390
Fastighetsskatt 527 799 521 169
Kabel-tv/bredband 289 530 285772
Sjélvrisker 56 900 0
Ovrigt 0 16 300
Summa 1049 247 1014 631
Not 8, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 283751 290 065
Forbrukningsmaterial 6339 13 295
Konsultkostnader 71 841 105214
Kundforluster 50 004 50 375
Revisionsarvoden 24738 23114
Ovriga forvaltningskostnader 140 246 137 069
Summa 576 919 619 131
Not 9, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 19 783 52 038
Styrelsearvoden 200 000 250 000
Summa 219783 302 038
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 801 248 837 115
Ovriga riantekostnader 873 481
Summa 802 121 837 596

15
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Not 11, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 182219119 182219119
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 182219 119 182219 119
Ingaende ackumulerad avskrivning -9 043 540 -8 229 829
Arets avskrivning -813 708 -813 711
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 857 248 -9 043 540
Utgéaende restvirde enligt plan 172 361 871 173175 579
I utgdende restvirde ingar mark med 32398 764 32 398 764
Taxeringsvirde

Taxeringsvéarde byggnad 118 657 000 118 657 000
Taxeringsvirde mark 42 714 000 42 714 000
Summa 161 371 000 161 371 000
Not 12, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 279 314 232 645
Inkop 0 46 669
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 279314 279 314
Ingiende ackumulerad avskrivning -198 085 -180 146
Avskrivningar -20 498 -17 939
Utgdende ackumulerad avskrivning 218 583 198 085
Utgaende restvirde enligt plan 60 731 81 229
Not 13, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 9 696 10 136
Summa 9 696 10 136

16

\\P



Brf Vilunda-Borgen
769617-2845

Arsredovisning 2021

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 134 184 130 291
Forvaltning 69716 67 841
Kabel-tv/bredband 72 969 72 311
Rantor 8 537 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 632 21412
Summa 336 038 291 855
Not 15, Skulder till _ o )
kreditinstitut Villkorsandringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Nordea 2022-11-16 1,55 % 20 675 000 20 675 000
Nordea 2021-10-20 0,79 % 0 19 185 000
SBAB 2022-05-09 0,64 % 24 279 284 24 501 515
SBAB 2021-05-10 0,81 % 0 25421018
Stadshypotek AB 2023-10-30 0,55 % 19 185 000 0
Stadshypotek AB 2025-04-30 0,66 % 25306 751 0
Summa 89 446 035 89 782 533
Varav kortfristig del 45 104 284 44 828 250

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
L&n med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

N\
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Beridknat revisionsarvode 24 000 23 500
El 56 990 46 741
Forutbetalda avgifter/hyror 1079931 1091 158
Loner 0 50 000
Sociala avgifter 0 15710
Uppvarmning 352276 250 983
Utgiftsrintor 65 783 98 346
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2620 66 048
Summa 1 581 600 1642 486
Not 17, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 118 000 000 118 000 000
Summa 118 000 000 118 000 000
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REVISIONSDeralielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vilunda-Borgen, org. nr 769617-2845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vilunda-Borgen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Vilunda-Borgen for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot véasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vért uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sé@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsia-
gen.
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Godkand revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa vér professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



