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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastigheter, Vilunda 6:3, Vilunda
6:17 och Vilunda 8:1 i Upplands Vasby kommun
férvarvades 2009-09-30.

Féreningens fastigheter bestar av 3
flerbostadshus pa adresserna: Centralvagen 6,
8,10, 12 och 14. Optimusvagen1-3, Genvagen 2
och Finspangsviagen 1. Fastigheterna byggdes
1951-1953 samt 2003.

Fastigheterna bendmns i denna text enl:

Huskropp A: Centralv. 6 och 8, Optimusv. 1-3,
Genv. 2 och Finspangsv. 1.

Huskropp B: Centralv. 14.

Huskropp C: Centralv. 10, 12.

Den totala byggnadsytan uppgar till 13 334
kvm, varav 11 121 kvm utgér lagenhetsyta och
2213 kvm lokalyta och férrad. | féreningen finns
72 parkeringsplatser och 9 garage.

Lagenhetsfordelning
81 st 1 rumoch kok
89 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 202 upplatna med
bostadsratt och 19 med hyresritt.

Foreningen har 25 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde fér byggnaderna har
foreningen tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet
ingar styrelseforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2013. Planen uppdateras fortlépande och i
dagslaget stracker sig planen fram till 2020.

 Tidigare drs genomforda dtgdrder

Byte virmevaxlare

Komplettering med skyddsrécken
runt luckor Optimusv. och Centralv.

Byte platinkladnader runt
avluftningar (Hus A)

Nedtagning av I6st sittande puts
och tegel (Hus A)

Byte entrépartier (Centralvigen 14)

Murat igen 6ppningar i brandvigg
mellan 14 E-D, 14 A-B

Genomgang franluftsflaktar
lagerbyte, byten av skivor, remmar,
etc. Rengéring aggregat samt
kanalsystem.

Rengoring av ventiler och don.

Rengoring ventilationskanaler
OVK besiktning

Renovering av hissar, etapp 1
Rorinfordring av bottenplatta
Renovering av hissar, etapp 2
Elcentral tvattstuga Centralv 14
Ventilation

Vattenskada

Tradgard

Renovering av hissar etapp 3
Byte av kéllardorrar

Reparation lokaler

Kallartrappor

Nya torktumlare 4 st

2013

2014

2014

2014

2014

2014

2014

2014
2014

2014-

2015
2015

2015
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017
2017

Brf Vilunda-Borgen Orgnr 769617-2845




Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med MH Drift och Fastighetsservice AB. Fér
den ekonomiska forvaltningen har féreningen
avtal tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2007-08-29 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-04-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-11-24. Styrelsen har sitt
sate i Upplands Vasby kommun.

Féreningens skattemdssiga status 3r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsadgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 251 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 31. Antalet medlemmar som
uttrétt under aret dr 27. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut 4r 255. Under aret har
22 dverlatelser skett och 1 upplatelser fran
hyresrétt till bostadsrétt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-03-20 och dérmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Monica Ohrn ledamot
Natasha Pedersen ledamot
Josefine Bjork ledamot
Pernilla Nielsen ledamot
Antonio Espinoza suppleant
Maude Jarefjord suppleant
Torsten Bergstedt suppleant

Till revisor har Patrik Israelsson, KPMG
Revisionsbyra valts.

Valberedningen kunde inte viljas pga ingen
frivillig.

4715

Antal styrelsesammantréiden som protokollforts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingéar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Under 2018 pabdrjades renovering av
avloppsror i hela féreningen. Etapp 1 Genv. 2A-
2B ar klart.

Féreningens resultat for ar 2018 ar 2 097 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2017
som var 986 Kkr. Férandringen beror framst pa
minskade reparations- och underhallskostnader
samt minskad réantekostnad.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden samt fjarrvarmen. Vilket
minskat under aret.

| resultatet for ar 2018 ingdr avskrivningar med
823 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
2 920 Kkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt 6verskott fran den I6pande
verksamheten under aret. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde.
Anledningen till detta ar att féreningen under
aret har upplatit 1 lagenheter.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfléde. Det 6verskottskapital
som féreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till att amortera lanen pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
| samband med budgetarbetet infér ar 2019
beslutade féreningen att inte hoja avgifterna for
2019.
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Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgird

Utbyte trapphusarmaturer 128
Vattenskada lagenheter 620
Malning av racken i omradet 82

Forandring Eget kapital

 Inbetalda Upplét_eise;
insatser  avgifter
82830604 15815506

Belopp vid arets ingang
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rékning

Upplatelser 446701 1393299

Arets resultat
83277305 17208805

Belopp vid arets utgang

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 1 Mkr. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foéreningens yttre underhallsfond i enlighet av
styrelsen faststalld underhallsplan. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen

Arets
resuitat

Balanserat

resultat Totalt

Yttre fond

2820059 -13252667 986430 89199932
300000 -300 000
986430 -986 430
1840000
2097517 2097517
3120059 -12566237 2097517 93137449

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 11906 11626 11419 11170 11173
Resultat efter finansiella poster, Kkr 2097 986 -1746 -1220 -84
Soliditet, % 49,9 48,6 479 448 43,7
Sssntzrgssrr;itt:sliygtiriivgift per kvm 695 691 671 636 644
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8 994 9023 9051 10055 10444
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 8189 8145 8 145 8151 8243
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,11 1,43 2,36 2,40 3,10
Fastighetens beldningsgrad, % ** 52,3 52,3 52,2 57,0 57,0
* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerintor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde. ﬁ
|~
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -12566 237

Arets resultat 2097517
-10468720

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsétts 300000

I ny rakning 6verfores -10768720
-10468 720

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Hyresintakter och arsavgifter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

~

u

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 11718125

3 187 946

11906071

4 -7 207 139
-479 865
6 -286 659

wn

-823211

-8796874

3109197

9236

-1020 916

-1011680

2097 517

2097517

2017-01-01
2017-12-31

11625947
-2000

11623 947

-7843086
-355420
-286 659

-823221

-9 308 386

2315561

10068

-1339198

-1329130

986431

986 431
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8415

2018-12-31
Not

7 174 803001

8 39435

174842 436

174842436

135254
4328

9 298816

438 398

11397056

11835454

186 677 890

2017-12-31

175616 707
48 940

175 665 647

175 665 647

71500
329982
263950

665432

7113259

7778691

183444 338
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BALANSRAKNING
EGETKAPITALOCHSKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

Not

10

11

2018-12-31

100486 110
3120059

103 606 169

-12 566 237
2097517

-10468720

93137449

91137 361
52500

91189861

327759
388050
27462
95786

1511523

2350580

186 677 890

2017-12-31

98646 110
2820059

101466 169

-13252 667
986 430

-12266 237

89199932

91465132
52500

91517 632

302779
313652
437527

86715

1586101

2726774

183444 338
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd rénta

Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Férandring deposition

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10715

2018-01-01
2018-12-31

3109197
823211
9236

-1020 916

2920728

-63754
290788
74 398

-475 572

2746588

1840000
0

-302791

1537209

4283797

7113 259

11397056

2017-01-01
2017-12-31

2315561
823221
10068
-1339198

1809652

-5361
-287 101
-586 389
-762571

168 230

0
-82250
-279712

-361 962

-193732
7 306 991

7113259
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allm3nna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag foér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-6,7%
Inventarier 10-20%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér
foreningens fastighetsavgift som fér rikenskapsaret ar 1 337 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrikningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Hyresintékter bostader 1046842 1054012
Hyresintikter lokaler 3153408 3054 995
Fastighetsskatt lokaler 33899 30005
Arsavgifter bostader 7041173 7025 161
Hyresintakter p-platser och garage 349887 354 466
Ovriga hyresintikter 55882 58291
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 35617 47093
Ovriga intikter 1417 1924
Summa arsavgifter och hyresintikter 11718125 11625947

14715
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga rorelseintakter

Ovr ersittn och intikter
Forsakringsersattningar
Summa 6vriga rorelseintdkter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl extradeb
Stadning

Snordjning och sandning
Reparationer och underhall
Elavgifter

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Sophamtning

Kabel tv och bredband
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Férbrukningsmatrl / -inventarier
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning inkl extradeb
Revisionsarvoden

Konsultarvoden

Férsaljn. omkostnader inkl maklararvoden
It tjanster

Kundférluster

Inkassokostnader

Medlems-och serviceavgifter

Ovriga administrationskostnader

Summa 6vriga externa kostnader

12/15

2018

0

187 946

187 946

2018

497 633
104 168
108 652
1921614
552395
2072270
702464
331111
284525
165409
338322
3504
125072

7207 139

2018

256178
21897
33887
31460

3649
5401
91034
7930
28429

479865

2017

-2000

-2000

2017

634491
99440
102 353
2485289
545913
2101362
619030
327439
281029
156 309
335935
83485
71011

7 843086

2017

247 111
21706
32458

0
1576
0
3694
7 809
41066

355420

Ay 3
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NOTER

Not6 Personalkostnader 2018 2017
Styrelsearvode 225000 225000
Socialakostnader 61659 61659
Summa personalkostnader 286 659 286 659

MNoter till balansrdkningen

Not7  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 182219119 182219119
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 182219119 182219119
Ingaende avskrivningar -6 602412 -5788 696
Arets avskrivningar -813706 -813716
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7416 118 -6 602412
Utgaende redovisat virde 174803001 175616707
Redovisat varde byggnader 142 404 237 143217 943
Redovisat varde mark 32398764 32398764
Summa redovisat virde 174803 001 175616 707

Taxeringsvdrde

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 115 651000 115651000
varav byggnader: 83080000 83080000
Not8 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 206077 206077
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 206077 206077
Ingaende avskrivningar -157 137 -147 632
Arets avskrivningar -9505 -9 505
Utgaende ackumulerade avskrivningar -166 642 -157 137
Utgédende redovisat virde 39435 48 940
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald férsakring 142 284 117 460
Férutbetald kabel tv avgift 71551 68 704
Forutbetald ek forvaltning Forvaltn i Ostersund 63580 62395
Ovriga forutbet kostnader och uppl intékter 21401 15391
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 298816 263950
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1604422 1482140
Amortering efter 5 ar 89532939 89982992
Summa langfristiga skulder 91137 361 91465132
Kreditgivare Villkorsdndring Rdnta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
SBAB 2019-08-14 0,79 189 648 24896 468
SBAB 2019-04-16 1,21 138111 26708 652
Nordea Hypotek 2022-11-16 1,55 20675000
Nordea Hypotek 2019-10-16 0,85 19185000
Summa 327759 91465120
Avgar kortfristig del 327759
Summa langfristiga skulder 91137 361
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna utgiftsrantor 110136 95446
Foérutbetalda hyror och arsavgifter 905734 1054075
Upplupen kostnad fjarrvarme 286 880 297 166
Ovriga upplupna kostnader 208773 139414
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1511523 1586 101

14/15

JA v aff?
W A
| i

Brf Vilunda-Borgen Org.nr 769617-2845



NOTER
Qvriga noter
Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Upplands Vasby, 2019- (2 / 1

A B

\: ] 4
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Monica Ohrn

Natasha Pedersen

2018-12-31

118 000 000

118000 000
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Josefin Bjork

i

Var revisionsberittelse har lamnats den w/;-2019.

KPMG AB

/_) ;;j /

atrik Israelsson
Auktoriserad revisor
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Re\/ . .
Till féreningsstéamman i Brf Vilunda-Borgen, org. nr 769617-2845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vilunda-Borgen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vilunda-Borgen for ar 2018 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Upplands Vasby den 20 februari 2019

KPMG AB
frif logm

Patrik Israelsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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