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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastigheter, Vilunda 6:3, Vilunda
6:17 och Vilunda 8:1 i Upplands Vasby kommun
forvarvades 2009-09-30.

Foreningens fastigheter bestar av 3
flerbostadshus pa adresserna: Centralvagen 6,
8, 10, 12 och 14, Optimusvagen1-3, Genvagen 2
och Finspangsvagen1. Fastigheterna byggdes
1951-1953 samt 2003.

Fastigheterna bendmns i denna text enl:

Huskropp A: Centralv. 6 och 8, Optimusv. 1-3,
Genv. 2 och Finspangsv. 1.

Huskropp B: Centralv. 14.

Huskropp C: Centralv. 10,12.

Den totala byggnadsytan uppgar till 13 334
kvm, varav 11 121 kvm utgor ldgenhetsyta och
2 213 kvm lokalyta och forrad. | féreningen
finns 72 parkeringsplatser och 9 garage.

Lagenhetsférdelning
81 st 1 rum och kok
89 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 201 upplatna med
bostadsratt och 20 med hyresratt.

Foreningen har 25 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhallsplan har féreningen upprattat ar
2013. Planen uppdateras fortlépande och i
dagslaget stracker sig planen fram till 2020.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Byte varmevaxlare 2013

Komplettering med skyddsracken 2014

runt luckor Optimusv. och Centralv.

Byte platinkladnader runt 2014

avluftningar (Hus A)

Nedtagning av |6st sittande puts och 2014

tegel (Hus A)

Byte entrépartier (Centralvigen 14) 2014

Murat igen 6ppningar i brandvagg 2014

mellan 14 E-D, 14 A-B

Genomgang franluftsfliktar 2014

lagerbyte, byten av skivor, remmar,

etc. Rengoring aggregat samt

kanalsystem.

Rengodring av ventiler och don. 2014

Rengoring ventilationskanaler 2014
_— 2014-

OVK besiktning 2015

Renovering av hissar, etapp 1 2015

Roérinfordring av bottenplatta 2015

Renovering av hissar, etapp 2 2016

Elcentral tvattstuga Centralv 14 2016




Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med MH Drift och Fastighetsservice AB. F6r
den ekonomiska foérvaltningen har féreningen
avtal tecknat med Agenta Férvaltning AB
(som tagit over Deloittes
fastighetsekonomiverksamhet fr.o.m.den 1
februari 2017).

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2007-08-29 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-04-29.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-11-24. Styrelsen har sitt
sate i Upplands Vasby kommun.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 247 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 39. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 31.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
255. Under aret har 24 6verlatelser skett och 3
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2016-04-13 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Christian Gabler ledamot/ordf.
Ulla Billerstham ledamot/kassor
Martin Grape ledamot/sekr.
Monica Ohrn ledamot
Antonio Espinoza suppleant
MariKlinga suppleant

Stdmman valde till ordinarie ledamot, aven
Millan Sjédin. Denne lamnade emellertid av
privata skal sin plats vakant kort efter
foreningsstamma.

Till revisor har Patrik Israelsson, KPMG AB
Revisionsbyra valts.

Valberedning kunde ej utses av stimman 2016-
04-13. Ingen medlem erbjod sig och efter en
langre stunds forsok att satta samman en
valberedning under pagaende stamma, beslots
att lAmna posterna vakanta.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 11 st. Dessaingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2016 ar -1 746 Kkr,
vilket kan jdmféras med resultatet for ar 2015
som var -1 220 Kkr. Férandringen beror framst
pa hissrenoveringarna samt vattenskada i
lagenhet samt foretagares lokalytor.

Rantekostnaden for ett av foreningens dyraste
[an har under Q4 kunnat minskas betydligt fran
3,09% till 0,90%, i samband med omférhandling
av lan vars 16ptid utgick 2016-10-28.

Under 2016 sades avtal for férvaltning samt
fastighetsskotsel upp med Fastighetsagarna.
Avtalets uppsagningstid pa 6 manader beslots
till s k arbetsfri, for att snabbt fa in den nya
forvaltaren MH Drift och Forvaltning AB i sin
roll och for att féreningen och medlemmar hade
stark 6nskan om férandring samt battre resultat
pa omradet. Under stor del av aret har saledes
foreningens ekonomi belastats av dubbel
kostnad for skdtsel och férvaltning. Aterigen,
som fallet ofta kan vara i samband med uttrade
ur ett avtal.

| resultatet fér ar 2016 ingér avskrivningar med
831 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet

- 915 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I[6pande
verksamheten. Anledningen till underskottet
beror pa hissrenoveringarna samt
vattenskador.

Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.



Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
gor féreningen ett negativt kassaflode med

3 672 Kkr. Anledningen till detta &r att
foreningen under aret har upplatit tre
lagenheter som har inbringat 5 520 Kkr. Totalt
har féreningen amorterat 8 518 Kkr.
Anledningen till att sa stora amorteringar
genomforts, har varit nya regler hos
foreningens banker vilka medfér kostnader for

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 10 000 Kkr for den
narmste 5-ars perioden, se nedan. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
i enlighet av styrelsen faststalld underhéllsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

att hos dem ha belopp 6verstigande 5 000 Kkr i

kassa. Kostnad/Kkr.

Planerad dtgdrd

Arsavgifterna har under aret hojts med 3,5%

from 1 april. I samband med budgetarbetet Hissmodernisering 2017 2000
infor ar 2017 beslutade féreningen om en ar s

avgiftshojning pa 3 % fr.o.m. 1 januari 2017. (MI—|?J|:Z]§§)V trapphus 2017 1500
Underhdll av fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden

belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd Kkr

Renovering hissar 2514

Ventilation 251

Vattenskada 193

Tradgard 66

Forandring Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-

Vitrefond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat

81523759 11602351 2220059 -9687292 -1219536 84439341

Belopp vid arets ingang
Avséttning till yttre fond 300000 -300000

Balanseras i ny rakning -1219536 1219536

1306 845 5520000
-1745839 -1745839

82830604 15815506 2520059 -11206828 -1745839 88213502

Upplatelser
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

4213155




Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kkr 11 419 11170 11173 10 661 10 603
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1746 -1220 -84 -664 -1 093
Soliditet, % 47,9 44,8 43,7 43,2 42,3
Genomsrllttllg arsavgift per kvm 671 636 644 509 571
bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9051 10 055 10 444 10 459 10571
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 8 145 8 151 8243 8179 8 163

- .. o

?enomsnlttllg skuldranta, % 2.4 24 31 37 4
Fastighetens belaningsgrad, % ** 62 57 57 57 57

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -11206 828

Arets resultat -1745839
-12952 667

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 300000

I ny rékning 6verféres -13252 667
-12952 667

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.



RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Hyresintakter och arsavgifter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

Not

N

2016-01-01
2016-12-31

11418 959

11418 959

-9200824
-582 245
-289 519
-831 364

2015-01-01
2015-12-31

11169720

-10 903 952

515007

13726
-2274571

11169720

-8472377
-444 263
-253 931
-812 389

-2260845

-1745838

-1745838

-9 982960

1186760

3397
-2409 693

-2406 296

-1219536

-1219536

Brf Vilunda-Borgen Org.nr 769617-2845



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

2016-12-31
Not

6 176 430423
7 58 445

2015-12-31

177 244 134
76098

176 488 868

176 488 868

66 139
331
8 306 500

177 320 232

177 320 232

97 345
3953
238329

372970

7306 991

7679961

184 168 829

339627

10979 181

11318808

188 639 040
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

2016-12-31
Not

98 646 110
2520059

101166 169

-11206 828
-1745839

2015-12-31

93126 110
2220059

-12 952 667

95346 169

-9 687 292
-1219536

88213502

9 91789225
134750

-10 906 828

91923 975

258 398

900041

781111

52579

10 2039223

84439 341

100057 021
154376

4031352

184 168 829

100211397

509 000
90802
905 380
11735
2471385

3988 302

188 639040
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv avinventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Férandring deposition

Amortering langfristiga |an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2016-01-01
2016-12-31

515007
831364
13726
-2274571

-914 474

31205
-64 549
809 239
-515587

2015-01-01
2015-12-31

1186760
812389
3397
-2409 693

-654 166

-407 147

11248
-58 154
38701
873676

5520000
-19 626
-8518 398

458 324

-1306 267
-32 107

-3018 024

-3672190
10979 181

-1338374

4500000
-50501
-1202704

7 306 991

3246795

2366745
8612436

10979 181

Brf Vilunda-Borgen Org.nr 769617-2845



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfoért med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-6,7%
Inventarier 10-20%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 268 kr per lagenhet. For lokaler betalar féoreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Arsavgifter och hyresintikter

Not 2 2016 2015
Hyresintdkter bostader 1058015 1278011
Hyresintakter lokaler 3146519 2965712
Fastighetsskatt lokaler 7399 108053
Arsavgifter bostader 6746080 6439172
Hyresintakter p-platser och garage 363603 286027
Ovriga hyresintakter 51259 45396
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 44122 46706
Ovriga intakter 1962 643
Summa arsavgifter och hyresintikter 11418 959 11169720

1115 Brf Vilunda-Borgen Org.nr 769617-2845



NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl extradeb
Stadning

Snérdjning och sandning
Reparationer och underhall
OVK besiktning

Elavgifter

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning

Kabel tv och bredband
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/ fastighetsskatt
Forbrukningsmatrl /-inventarier
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning inkl extradeb
Revisionsarvoden

Konsultarvoden

Forséljn. omkostnader inkl maklararvoden
It tjdnster

Kundforluster

Inkassokostnader

Medlems-och serviceavgifter

Ovriga administrationskostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Léner, ersdttningar m.m.
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Summa personalkostnader

12/15

2016

522356
112756
142 936
3914787
61616
512557
2155083
540620
365799
276567
154631
325548
36832
78736

9200 824

2016

249 361
20097
80109
90000

1630
49 353
47 990

8513
35192

582245

2016

225000
64519

289519

2015

246 969
113268
87735
3682506
0
542032
2020617
497 509
344085
206 006
146 848
455563
25229

104 010

8472377

2015

241789
17597
32293
67 500

1630
27 625
15663

8519
31647

444263

2015

200000
53931

253931

Brf Vilunda-Borgen Org.nr 769617-2845



NOTER

Noter till balansrdakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2016-12-31

182219119
0]

182219119

-4 974 985
-813711

-5788 696
176 430423

144031 659
0

32398764

176 430423

115651000
83080000

2016-12-31

206077
0

206077

-129 979
-17 653

-147 632

58445

2015-12-31

180912852
1306 267

182219119

-4 187 399
-787 586

-4 974 985
177 244134

142800515
2044855

32398764

177 244134

124 461000
97070000

2015-12-31

173970

32107

206077

-105176
-24 803

-129 979

76098



NOTER

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsakring 116 725 141811
Forutbetald kabel tv avgift 67824 67 268
Forutbetald ek forvaltning Deloitte 61428 0
Ovriga férutbet kostnader och uppl intdkter 60523 29250
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 306 500 238 329

Not9 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1033592 2036 000
Amortering efter 5 ar 90755633 98021021
Summa langfristiga skulder 91789225 100057021
Kreditgivare Villkorsdndring Ranta%  Amortering Skuld per

2017 2016-12-31
Nordea Hypotek 2017-11-20 0,43 20 675000
Nordea Hypotek 2019-10-16 0,85 19185000
SBAB 2017-08-14 3,97 149515 25233518
SBAB 2019-04-16 1,21 108 883 26 954 105
Summa 258 398 92047 623
Avgar kortfristig del 258 398
Summa langfristiga skulder 91789225

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna utgiftsrantor 136477 280532
Forutbetalda hyror och arsavgifter 1090499 1056538
Upplupen kostnad fjarrvarme 317 345 306 037
Upplupen kostn/investering hissrenovering 379507 681792
Ovriga upplupna kostnader 115395 146 486
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2039223 2471385



NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stéllda sidkerheter 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 118 000 000
Summa stéllda sdkerheter 118 000 000

Upplands Vasby, 2017-

Monica Ohrn Christian Gabler
Martin Grape Ulla Billerstam
Var revisionsberattelse har [Amnats den 2017.
KPMG AB

Patrik Israelsson
Auktoriserad revisor

2015-12-31

118 000 000

118 000 000
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